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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Elmevej 7, 2. th., 9900 Frederikshavn

Kontantpris: kr. 495.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 010425-2
Ejerudgift/md.: kr. 1.321

Dato: 30.06.2026

Beskrivelse:

Med kort afstand til svsgmmehal, bibliotek, gdgadens mange butikker og hyggelige
restauranter finder du denne velbeliggende ejerlejlighed pa 68 m=.

Lejligheden har nyere vinduer og byder pa en rummelig entré, et lyst kakken med
spiseplads og fin udsigt mod havnen, samt en opholdsstue med dobbeltdgre til en
mindre stue, der eventuelt kan indrettes som kontor eller ekstra vaerelse. Derudover
rummer lejligheden et godt sovevaerelse samt et lyst badevaerelse med bruseniche og
udgang til en lille, gstvendt altan.

Trappeopgangen er fremstar i lyse farver, hvilket skaber en indbydende og venlig
atmosfaere allerede ved ankomst.

Du far adgang til et stort feelles cykelskur samt et dejligt gardmilje med graespleene —
perfekt til udeliv om sommeren, og frit tilgeengeligt for egendommens beboere.

| keelderen har du dit eget aflaste kaelderrum, og derudover adgang til et feelles
vaskeri med bade vaskemaskiner og terretumblere, som frit kan benyttes.

Ejendommen bestar af seks ejerlejligheder samt en kaelderlejlighed, som ejes af
ejerforeningen og lejes ud, hvilket bidrager med lejeindtaegter. Gennem de seneste 20
ar er der foretaget lgbende forbedringer, herunder: installation af branddgre i alle 6
ejerlejligheder, efterisolering af loft med 300 mm, indlaeggelse af fijernvarme,
udskiftning af kloakledninger mod bade @st og vest, samt hulmursisolering af nord- og
sydgavl.

Her far du muligheden for en veldisponeret og centralt beliggende bolig i en sund og
veldrevet ejerforening — midt i Frederikshavn.

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Adresse: Elmevej 7, 2. th.,

Kontantpris: kr. 495.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

9900 Frederikshavn

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Frederikshavn

24 ak Frederikshavn Markjorder
404172

6

Byzone

Offentlig vandvaerk
Offentlig

Offentlig

Fjernvarme

1939

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
544.000 kr.
119.000 kr.
435.200 kr.

95.200 kr.

Sagsnr.: 010425-2
Ejerudgift/md.: kr. 1.321

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 68 m?
- heraf boligareal: 68 m2
BBR-boligareal: 72 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk komfur - Emheette - Kgle-/fryseskab

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL
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Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

21.06.1978 Vedteegter for ejerforening

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Elmevej 7, 2. th., 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 495.000

Sagsnr.: 010425-2
Ejerudgift/md.: kr. 1.321

Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 9600

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Udover udgiften til faellesudgifter indbetales der hver md. kr. 1.000 til daekning af varme og varmt
vand. En gang om &ret aflaeser Palle Mgrch forbruget i hver lejlighed hvorefter administrator laver en
forbrugsopggrelse til hver ejerlejlighedsejer.

Koldt vand er indeholdt i faellesudgifterne.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 3.6 E/SO
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Dato: 30.06.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er en forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Arealer:
Bygningsarealernes stgrrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen.

Forsankede lofter:
Saelger oplyser, at de forseenkede lofter i lejligheden ikke garanteres at opfylde
bygningsreglementets krav til sddanne lofter.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften

kan variere afhaengig af pakkevalg og udbyder.

Separatkloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der er separatkloakeret.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Elmevej 7, 2. th., 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 010425-2 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.321
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 2.220 Kontantpris/udbetaling kr. 495.000
Grundskyld kr. 1.276 Tinglysningsafgift af skedet kr. 2.425
Ejerforening kr. 10.800 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Miljg- og genbrugtafgift kr. 1.471 kr.
Rottebekaempelse Kr. g3 lalt 507.425
Jordforureningsgebyr kr. 5| Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 15.854

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.721 md./ 32.653 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.204 md./ 26.446 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Adresse: Elmevej 7, 2. th., 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 010425-2 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.321

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

Geeld udenfor kgbesummen:

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-
type veerdi
Totalkredit/3,5% Obligationslan Obligationslan 304.344 304.344 308.203

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Ejerforeningen Elmevej 7, 9900 Frederikshavn C/O Kasserer Per Hjortnaes Pedersen
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Ejerforeningsforhold:

Faellesudg. fordeles efter: administrativt fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 1/6

Adm. fordelingstal: 1/6

Sikkerhed til e/f: 5.000 kr.

| form af: Ejerpantebrev, Ejerforeningen Elmevej 7, 9900 Frederikshavn
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Brugsret og feellesfaciliteter:
Cykelskur, haveanlaeg, kaelderrum nr. 6, vaske- og tarrerum med gratis brug af vaskemaskine

Version 3.6 E/SO

Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
i valuta Kont./pdlyd. vydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
DKK 3,5 24.848 18,75 4,01 Nej
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