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- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: @sterdsene 34, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 020224-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 550.000 Ejerudgift/md.: kr. 719
re— Beskrivelse:

Fantastisk skent beliggende helarsgrund pa 970 m? beliggende pa en kuperet grund
og med en FLOT FLOT udsigt til havet, det abne land og Frederikshavn By. Omradet i
og omkring Dster Dahl fremstar som en blanding af plejet og uplejet natur og der er
udlagt feelles friarealer for boligbebyggelsen.

o

| omradet er Barnehaven Qster Dahl beliggende og sammen med bgrnehavens
dyrehold, som bl.a. bestar af geder, hans og kaniner, har bernene ca. 2 tdr. land at
boltre sig pa.

Kloakbidrag og andelsudgift til naturgas er betalt af seelger og indgar derfor i
kebesummen.

Der er ingen byggepligt.

Visionen for @ster Dahl har veeret at skabe en gren bydel, et attraktivt og speendende
boligomréde med anderledes boliger opfert pa landskabets og naturens praemisser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 550.000 Ejerudgift/md.: kr. 719
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Adresse: @sterdsene 34, 9900 Frederikshavn
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 550.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Helarsgrund
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 5 @ Den mellemste Del, Flade
BFE-nr.: 9743973
Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Faelles/privat
Kloak: Offentlig

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Sagsnr.: 020224-1
Ejerudgift/md.: kr. 719

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Grundveerdi: 658.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 526.400 kr.
Arealer

Grundareal udggr: 970 m?
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Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

06.02.1946 Dok om gasboring mv, Resp lan i off midler
12.10.2004 Lokalplan nr 13.11.01
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: @sterdsene 34, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 020224-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 550.000 Ejerudgift/md.: kr. 719
Oplysning om jordbunds- og miljgforhold: Byggemodnings- og tilslutningsforhold:
Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljsmaessige forhold hos egen Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
radgiver(e). blive tilsluttet til et forsyningsselskab.
Jordbundsundersggelse Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.
Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver. El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Miljgundersggelse ) ) .
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden. Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Tilslutningsudgifter til kloak og andelsudgift til naturgas er betalt

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende mé forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: @sterdsene 34, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 020224-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 550.000 Ejerudgift/md.: kr. 719
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld kr. 7.054  Kontantpris/udbetaling kr. 550.000
Grundejerforening kr. 1.500 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 2.575
Rottebekaempelse anslaet kr. 75 Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Ialt kr. 562.575

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 8.629

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.266 md./ 39.187 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.597 md./ 31.167 &r v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: @sterdsene 34, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 020224-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 550.000 Ejerudgift/md.: kr. 719

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter 9
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Vesterasene/@sterasene
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Vej:
Grunden er beliggende ved privat feellesve;.

Grundejerforening:
Kgber skal vaere medlem af Grundejerforeningen Vesterasene/Jsterasene.

Lokalplan:
Byggeriet skal overholde rammerne i Lokalplan 13.11.01

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige
beskatning.

Version 3.6 E/SO

Feellesarealer:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser
af ovenstaende, er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Jordbundsforhold:

Grunden overtages af kgber, som den ligger og er beset. Det fremhaeves, at szelger er uden ansvar for
grundens baereevne i forbindelse med byggeri. Kaber er berettiget til at traede tilbage fra handlen, hvis kgber
senest 20 dage efter kgbsaftalens indgaelse giver meddelelse herom til saelgers ejendomsmazegler, samtidig
med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kreeves ekstrafundering (jf. SBI anvisning nr.
231)/pilotering. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne fremga, hvad omkostningerne til denne
ekstrafundering/pilotering forventes at ville udggre. Szelger er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt
denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne
til den n@dvendige ekstrafundering og/eller pilotering.
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