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- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Hgjrupsvej 22, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 030826-2 Dato: 11.09.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Beskrivelse:

Pa Hgjrupsvej 22 udbydes denne etplansvilla, som ligger godt tilbagetrukket fra
Hajrupsvej pa en 713 m? stor grund.

Her far du en overskuelig bolig med en have med gode muligheder for udeliv samt en
traecarport pa 17 m? med udhus og et sldre udhus.

Beliggenheden er samtidig seerdeles praktisk i hverdagen. Der er kun ca. 250 meter til
Netto pa Remeavej, ligesom Bernehuset Hanbzek ligger ganske taet pa ejendommen.
Herfra er der desuden kort afstand til Frederikshavns centrum og byens @vrige
indkgbs-, skole-, uddannelses- og fritidstilbud.

Villaen har et registreret boligareal pa 95 m? og indeholder entré, kekken med god
skabs- og bordplads samt en rummelig opholdsstue med plads til bade spiseafdeling
og sofahjerne og med et dejligt lysindfald. Hertil kommer soveveerelse med treegulv og
skabe samt to veaerelser. Det bemeerkes, at en del af arealet i vaerelset mod vest ikke
er godkendt som boligareal, men fremstar indrettet og anvendt i sammenhaeng med
veerelsets gvrige areal. Endvidere er der et lyst badevaerelse med bruseniche, et
praktisk bryggers med klinkegulv og vask, som ikke indgar i boligarealet, samt et
depotrum med adgang til et mindre kaelderareal.

Udvendigt far du en god og regulaer grund, hvor haven hovedsageligt er anlagt med
graes og omkranset af beplantning, der er med til at skabe en hyggelig og gren ramme
omkring ejendommen. Husets tilbagetrukne placering pa grunden giver samtidig en
god afstand til Hajrupsve;j.

Boligen opvarmes med fjernvarme, og taget er udskiftet i 2020.
Alt i alt en hyggelig og overkommelig etplansvilla med en funktionel indretning,

ugeneret terrassearealer, en dejlig grund og en praktisk beliggenhed — et oplagt bud til
blandt andre farstegangskaberen eller den mindre familie.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Badeveerelse Soveveerelse

Veerelse Veerelse (en del af arealet er reg som udhus) Kig mod Hgjrupsvej
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Hgjrupsvej 22, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 695.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 109 ai Bangsbo, Frederikshavn Jorder
BFE-nr.: 5515269
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1943/1958
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 806.000 kr.
Grundveerdi: 606.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 644.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 268.800 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 030826-2
Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Arealer*

Grundareal: 713 m2
Boligareal i alt: 95 m?
@vrige arealer:

Carport: 17 m?
Udhus: 29 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Opvaskemaskine (Samsung) - Kgleskab (Electrolux) - Keramisk komfur (Asko) - Emhzette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der er ingen byrder tinglyst

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Hgjrupsvej 22, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 695.000

Sagsnr.: 030826-2
Ejerudgift/md.: kr. 1.486

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 25.600 Forbrug: 28,13 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Selger har i varme i perioden aug 2025 - juli 2026 brugt 13,2265 MWh

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er en forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Arealer:

Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen. Det
bemaerkes, at det lille kaelderareal ikke fremgéar af BBR ligesom bryggerset samt en
del af veerelset mod vest ikke er godkendt som boligareal, men i BBR er registreret
som udhusareal. Kgber ggres opmaerksom pa, at de pagaeldende arealer overtages
som beset og forefindes, og at enhver eventuel myndighedsgodkendelse af
arealernes anvendelse til beboelse samt eventuel godkendelse og registrering som
boligareal er saelger uvedkommende og sker for kgbers egen regning, risiko og
ansvar.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften
kan variere afhaengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der gares opmeaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber @nsker en starre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kaber ved
ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

Separatkloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der endnu ikke er separatkloakeret.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.288 Kontantpris/udbetaling kr. 695.000
Grundskyld kr. 6.496 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.400
Husforsikring kr. 4.652 Tinglysningsafgift af ske@det kr. 3.025
Rottebekaempelse kr. 113 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Milje- og genbrugsafgift kr. 1.424 kr.

Jordflyningsgebyr Kr. 5 lalt 715.425
Mad- og restaffald 240 L - 2 uge kr. 1.254 ' Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Genbrug 240 L - 3. uge kr. 600 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 17.833

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.932 md./ 47.188 &r Netto ekskl. ejerudgift 3.187 md./ 38.240 &r v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 11.09.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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