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- e Ejendomsmaegler & Valuar, MDE - uafhaengig og lokal Calundan
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrdadet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 030826-5 Dato: 04.09.2026
Kontantpris: kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.348

Beskrivelse:

Beliggende pa en 704 m? god lukket grund i Elling finder du denne gulstensvilla som
er opfert i 1977 med et boligareal pa 153 m? og med tilhgrende carportbygning pa ca.
30 m2.

Villaen indeholder: Kgkken med spiseplads og lyse kekkenfronter — Stort
badevaerelse med badekar, bruseniche og klinkegulv med gulvvarme — Spise- og
opholdsstue med braendeovn (skal skiftes) samt stort gulv-til-loft vinduesparti med
udgang til sydvendt flisebelagt terrasse — Soveveerelse med indbygget skabsvaeg —
Rummelig fordelingsgang — Bryggers med bord med vask og plads til vaskemaskine
og terretumbler — 3 bgrnevaerelser — Geestetoilet — Entre

e % 77 4 : Villaen fremstar indvendigt primeert i original stand fra opfarelsen, hvilket giver jer en
W 3 - oplagt mulighed for at modernisere boligen og seette jeres helt eg’et praeg pa
%j A ) S M indretning og stil.
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7, Er | til ga-, lgbe- eller cykelture i naturskanne omgivelser, ligger Elling Plantage — en
af Frederikshavn Kommunes starste skove — i kort afstand fra ejendommen. Fra
villaen er der desuden nem adgang til cykelstisystemet, som mod syd farer il
Frederikshavn og mod nord til Jerup, Albaek og videre helt til Skagen. Elling byder
desuden pa gode lokale faciliteter, herunder dagligvarebutikken 365discount, idreets-
og aktivitetshallen Bannerlundshallen, vuggestue og barnehave, dagplejere, en stor
XL-BYG-forretning samt et hyggeligt butikstorv med blandt andet slagter og
blomsterhandler.

i

Ca. 3 km nordgst for Elling ligger Strandby, som byder pa skole til og med 9. klasse,
et aktivt foreningsliv, gode idreetsfaciliteter, et levende havnemiljg samt en
velassorteret Dagli'Brugsen. Nord og syd for Strandby Havn finder | desuden skenne,
bgrnevenlige sandstrande med hvide Klitter.

Villaen opvarmes med et gasfyr som blev installeret i ca. 2020.

Vigtig information:

DeBr ggres op_maerksom pd, at en kobsaftale, h\_/isodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

N(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Spisekakken Spiseplads i kgkken Opholdsstue

Opholdsstue Opholdsstue Opholdsstue
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Opholdsstue

Fordelingsgang

Bryggers Gaestetoilet Soveveerelse
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Veerelse #1 Veerelse #2 Veerelse #3

Set fra Grundtvigsvej Terrasse
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Terrasse
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Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn
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Terrasse

Sagsnr.: 030826-5
Ejerudgift/md.: kr. 1.348
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H:237

Kokken

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn

Kontantpris: kr. 695.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Frederikshavn

1 ey Elling By, Elling
3144165

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til til offentligt kloaksystem
Naturgas

1977

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk Komfur (Gram) - Emhaette (Thermex) - Kgleskab. Hvidevarerne overtages som beset og antaget.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO

2024
997.000 kr.
205.000 kr.
797.600 kr.
164.000 kr.

Arealer*
Grundareal:

Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Carport:

Sagsnr.: 030826-5
Ejerudgift/md.: kr. 1.348
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Dato: 04.09.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

18.10.1965 Dok om bebyggelse, benyttelse

704 m?
153 m2

30 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.
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Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 695.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.600 Forbrug: 2.358,20 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: 030826-5
Ejerudgift/md.: kr. 1.348

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og

disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Dogdsbo:
Ejendommen szelges som et dgdsbo.

Forurening i byzone:
Ejendommen er beliggende i byzone, men er undtaget fra omradeklassificering.

Arealer:
Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften

kan variere afheengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der gagres opmeaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber gnsker en stgrre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kaber ved
ejerskifte skal vaere opmeerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

Kloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der er spildevandskloakeret (der afledes kun

spildevand)

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Braendeovn:

Ejendommens braendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtgarelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Keber ma forvente omkostninger
hertil.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.068 Kontantpris/udbetaling kr. 695.000
Grundskyld kr. 2.487 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.000
Husforsikring kr. 5.700 Tinglysningsafgift af skedet kr. 3.025
Skorstensfejning kr. 550 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Rottebekaempelse kr. 85 kr.

Miljg- og genbrugsafgift Kr. 1.424 Talt 717.025
Jordflyningsgebyr kr. 5| Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Mad- og restaffald 240 L - 2 uge kr. 1.254 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Genbrug 240 L - 3. uge kr. 600 | pankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 16.173

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.912 md./ 46.942 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.170 md./ 38.041 &r v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.09.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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