Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 030826-5 Dato: 03.09.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.348

153 m?2 gulstensvilla i Elling til kun kr. 695.000

Beliggende pa en 704 m? god lukket grund i Elling finder du denne gulstensvilla som er
opfert i 1977 med et boligareal pa 153 m? og med tilhgrende carportbygning pa ca. 30
m2.

Villaen indeholder: Kgkken med spiseplads og lyse kakkenfronter — Stort badeveerelse
med badekar, bruseniche og klinkegulv med gulvvarme — Spise- og opholdsstue med
breendeovn (skal skiftes) samt stort gulv-til-loft vinduesparti med udgang til sydvendt
flisebelagt terrasse — Soveveerelse med indbygget skabsveeg — Rummelig fordelings-
gang — Bryggers med bord med vask og plads til vaskemaskine og tarretumbler — 3
bgrneveerelser — Gaestetoilet — Entre

Villaen fremstar indvendigt primaert i original stand fra opfarelsen, hvilket giver jer en
oplagt mulighed for at modernisere boligen og saette jeres helt eget preeg pa indretning
og stil.

Er | til ga-, Iabe- eller cykelture i naturskenne omgivelser, ligger Elling Plantage — en af
Frederikshavn Kommunes starste skove — i kort afstand fra ejendommen. Fra villaen
er der desuden nem adgang til cykelstisystemet, som mod syd farer til Frederikshavn
og mod nord til Jerup, Albzek og videre helt til Skagen. Elling byder desuden pa gode
lokale faciliteter, herunder dagligvarebutikken 365discount, idreets- og aktivitetshallen
Bannerlundshallen, vuggestue og bgrnehave, dagplejere, en stor XL-BY G-forretning
samt et hyggeligt butikstorv med blandt andet slagter og blomsterhandler.

Ca. 3 km nordegst for Elling ligger Strandby, som byder pa skole til og med 9. klasse, et
aktivt foreningsliv, gode idraetsfaciliteter, et levende havnemiljg samt en velassorteret
Dagli’'Brugsen. Nord og syd for Strandby Havn finder | desuden skenne, barnevenlige
sandstrande med hvide Klitter.

Villaen opvarmes med et gasfyr som blev installeret i ca. 2020.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 030826-5 Dato: 03.09.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.348

Spisekgkken Spiseplads i kgkken

b

=

}oll

Opholdsstue Opholdsstue Opholdsstue
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Opholdsstue

Bryggers Gaestetoilet Soveveerelse
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Veerelse #1 Veerelse #2 Veerelse #3

Set fra Grundtvigsvej Terrasse
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Terrasse
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Terrasse

6,68

, 3,43 472
Veerelse Veerelse Veerelse Skur
H:237 3,71

-
8,37
Kekken Carport
sk Vaerelse
40 4,72
2,91 % ‘@ 3,26
Vejledende tegning uden ansvar. A %0
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Adresse: Grundtvigsvej 39, Elling, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr.

Sagsnr.: 030826-5
Ejerudgift/md.: kr. 1.348

Dato: 03.09.2026

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfart/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Villa

3144165

1977

Arealer**

Grundareal: 704 m?
Boligareal i alt: 153 m?
@vrige arealer:

Indbygget carport: 30 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Naturgas

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.348
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 9.000
Ialt kr. 9.000
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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