D- Parallelvej 11, 9900 Frederikshavn « TIf. 9843 4300
el mail@calundan.dk « www.calundan.dk {
& www.facebook.com/TeamCalundan

- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calund:
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Tuenvej 142, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 040425-2 (salg) Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 2.300.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.839

Beskrivelse:

Kun 10 km nordvest for Frederikshavn og 4 km fra landsbyen Elling finder du denne
velholdte lystejendom med skov, s@ og smukt anlagte udearealer.

| Elling er der dagpleje, barnehave og vuggestue samt indkgbsmuligheder — med bl.a.
slagter, blomster, dagligvarer og en af landets stgrste XL-BYG butikker og mange
flere samt et rigt foreningsliv

Nar man drejer af Tuenvejen og fortsaetter ad den hyggelige grusvej, abner
ejendommen sig med en harmonisk kombination af skov, marker, krat og velplejede
graesarealer. Midt i det hele ligger den velanlagte s@, som indrammer ejendommen
med fredfyldt idyl. Her er der plads til at nyde roen, fglge fugle- og dyrelivet eller samle
familie og venner til hyggelige stunder i naturen. Alt fremstar seerdeles velholdt og
indbydende.

Boligen

Foran ejendommen mades man af en flisebelagt parkeringsplads og en charmerende
gulstensvilla pa 170 m?i ét plan. Huset er opfgrt i starten af 1970’erne og lebende
moderniseret med bl.a. nyere kakken, braendeovn og termoruder.

Indretningen byder pa:

Vindfang og fordelingsgang

Gaestetoilet med bruser

Badeveerelse med kar

To veerelser samt soveveerelse

Stort og hyggeligt spisekakken med kig til det dyrerige have

Rummelig vinkelstue med spiseafdeling og udgang til overdeekket, sydvestvendt
terrasse

Opholdsstue med braendeovn (skal skiftes)

Derudover findes bryggers med ejendommens jordvarmeanleeg og solceller. Fra
bryggerset er der adgang til gardhave, carport med redskabsrum samt to separate
disponible rum.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler & Valuar, M.D.E. Jens Jgrgen Calundan
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@vrige bygninger
Ejendommen har tidligere veeret anvendt til minkproduktion, men bygningerne er i dag indrettet til helt andre formal — og giver et veeld af muligheder.

Tidligere pelseri, nu indrettet som veerksted og gildesal, med entré, gildestue, disp rum, kekken med spiseplads, badevaerelse, disponibelt rum og veerkstedsdel.
Lade/maskinhus med stgbt gulv, aluport, god loftshgjde og indrettede hestebokse — velegnet til bade hobbybrug, handveerk eller mindre erhverv.
Braendely samt tidligere overdeekket mgddings plads.

Beliggenhed og muligheder
Ejendommen ligger i et omrade praeget af natur, dyreliv og gode fritidsmuligheder. Her er plads til bade bagrnefamilien, den naturglade eller dig, der gnsker at kombinere bolig med erhverv.

Samtidig er omradet i udvikling — bl.a. med de store planer omkring det neerliggende ammunitionsarsenal Krudten, som i de kommende ar forventes at danne ramme om nye aktiviteter og spaendende muligheder.

Kort sagt: En perle i Vendsyssel, hvor idyl, hygge og praktiske muligheder gar hand i hand.
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Adresse: Tuenvej 142, 9900 Frederikshavn
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Adresse: Tuenvej 142, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 2.300.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M8 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 52 a Elling By, Elling
BFE-nr. 3144907
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse

Varmeinstallation: Jordvarme, el og solceller

Opfert/ombygget ar: 1971
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 1.622.000 kr.
Grundveerdi: 564.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.297.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 451.200 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 040425-2 (salg)
Ejerudgift/md.: kr. 2.839

Arealer*

Grundareal: 37.639 m2
- heraf vej 1.090 m2
Boligareal i alt: 162 m?
@vrige arealer:

Garage: 19 m2
Carport: 19 m2
Udhus: 135 m2
Lade/veerksted: 225 m?
Halmoverdaekning: 195 m2

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade - Emhaette - Kgleskab - Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal

Calundan

Dato: 17.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

28.10.1943 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
18.05.1979 Dok om pelsdyravl mv
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Tuenvej 142, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 040425-2 (salg) Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 2.300.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.839
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa: Szelgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring A/S
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover desekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Arealer:
Forbehold: Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen. Overdaekket

terrasse pa 14 m? fremgar ikke pa BBR. Kagber sgrger selv for en registrering.
Disponible rum i bygning 2 er ikke godkendt som boligareal. Badeveerelse og kakken i
bygning 23 er ikke registreret pa BBR og det disponible rum er ikke godkendt som
boligareal.

Jf. BBR fordeler udhusarealerne sig med:
Bygning 2 - 75 m? indeholdende bl.a. 19 m2 carport, 19 m? garage

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.500 Forbrug: 8.628,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme, el og solceller

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn mrkt. Atlas Rais pr.nr. 25293 fra 1998
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Bygning 3 - 45 m? udhus

Bygning 23 - 135 m? udhus indrettet til vaerksted/gildesal
Bygning 24 - 195 m? halmoverdaekning

Bygning 25 - 225 m? maskinhus/lade

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften

kan variere afhaengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der geres opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber gnsker en stgrre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kaber ved
ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Vejforhold:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, = Ejendommen er beliggende pa privat/faellesve;.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og undersgges neermere. | Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Energimeaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



CALUNDAN (&

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Adresse: Tuenvej 142, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 040425-2 (salg) Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 2.300.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.839

Brandeovn

Ejendommens braendeovn skal nedlesegges/udskiftes, jf. bekendtgarelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg. Keber ma forvente omkostninger
hertil.
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Adresse: Tuenvej 142, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 040425-2 (salg) Dato: 17.06.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.618 Kontantpris/udbetaling kr. 2.300.000
Grundskyld kr. 6.068 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 16.494
Husforsikring kr. 16.051 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.825
Renovation kr. 2.300 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 441 kr.

Rottebekaempelse Kr. 290 Talt 2.334.319
Milje- og genbrugsafgift kr. 1.500  Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflyningsgebyr kr. 5| udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Anslaet tamning septictank kr. 800 bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 34.072

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.437 md./ 149.238 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.080 md./ 120.962 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.06.2026
For restkgsbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af

ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pd naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kegbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det
er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. vydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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