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- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calund
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 050723-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.119

Beskrivelse:

Dremmer | om fred og ro, fuglekvidder, et rigt dyreliv og naturskenne omgivelser —
samtidig med at byen er inden for kort afstand? S& er Mariendalsvej 95B maske
preecis den ejendom, | leder efter.

Ejendommen byder pa et boligareal pa 161 m? jf. BBR samt en "tiloversbleven
landbrugsejendom” pa 225 m?, som i dag fungerer som et anvendeligt udhus. Her
finder | blandt andet et stort vaerksted/hobbyrum med staltag fra 2008, tre hestebokse
og badeveerelse, hvilket giver mange muligheder for bade hobby, erhverv og dyrehold.

Der findes desuden et mindre udhus pa ca. 15 m?i hytteagtig stil, som szelger i
sommerperioderne har benyttet til overnattende familiemedlemmer. Udhuset giver en
hyggelig og fleksibel ekstra ramme for gaester, og kan samtidig anvendes til bade
hobby, ophold eller opbevaring.

Til eiendommen herer et reguleert jordtilliggende pa 2,7 hektar, som ligger samlet
omkring boligen og er ideelt til eksempelvis hestehold eller andre former for
fritidslandbrug.

Beliggenheden kombinerer det bedste fra to verdener. Fra ejendommen er der blot ca.
3 km til Frederikshavns bygraense, hvor alle hverdagens forngdenheder findes i form
af indkgbsmuligheder, skoler, daginstitutioner og fritidsaktiviteter. Kun ca. 2 km mod
vest ligger den hyggelige landsby Ravnshgj med skole, SFO, bgrnehave, idreetshal,
fodboldbaner og moderne multibane. Byen er kendt for sit aktive lokalsamfund og de
mange tilbud til bade bgrn og voksne. Der er desuden cykelsti hele vejen til bade
Frederikshavn og Ravnshgj, hvilket gor det nemt og sikkert at komme rundt — ogsé for
familiens yngste.

Boligen indeholder: Overdaekket indgangsparti med plads til havemgbler.
Overdeaekningen skaber et hyggeligt uderum, som kan benyttes, selv hvis en mindre
regnbyge skulle passere forbi. Herfra treeder man ind i entréen, som leder videre til et
lyst og rummeligt kekken-alrum med gulvvarme, hvide kekkenelementer og direkte
udgang til en flisebelagt terrasse.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Den store opholdsstue har et dejligt lysindfald og en breendeovn, som skaber varme og atmosfeere i de kolde maneder. Boligen rummer desuden et badevaerelse med gulvvarme og bruseniche, et sovevaerelse med
skabe, et mindre veerelse med klinkegulv og gulvvarme samt et ekstra veerelse/stue med gulvvarme og udgang til terrassen. Endelig findes et praktisk bryggers med vask, samt plads til vaskemaskine og terretumbler.
Foran ejendommen ligger en skgn sydvestvendt, flisebelagt terrasse, hvor solen kan nydes det meste af dagen og aftenen.

Taget er tidligere blevet udskiftet, og det gamle eternittag er fiernet i forbindelse med renoveringen. Opvarmningen sker via oliefyr, som suppleres af breendeovnen i opholdsstuen.

En oplagt mulighed for jer, der gnsker landlig idyl uden at give afkald pa hverdagens bekvemmeligheder.
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Stue Stue Badeveerelse

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



CALUNDAN &

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhzngig og lokal Calundan

Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 050723-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.119

Veerelse Bokse Veerksted
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Facade
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Kontantpris: kr. 1.395.000
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 1.395.000

Matrikel betegnelse og grundareal
5 z Den gstlige Del, Asted
Arealer i alt

Bygningsarealer
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhzngig og lokal Calundan

Sagsnr.: 050723-1 Dato: 30.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.119

Areal
2,7580 ha

2,7580 ha

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR
Garage, carport, udhus
Bygningsareal i alt

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er ,jf. BBR, mekanisk rensning med nedsivningsanlasg med tilladelse

Kontrakter og aftaler
Om udlejning af jagtret oplyses, at jagtretten er fri

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stetteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Tilskud til plantning af lsehegn modtaget

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkert pa ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse
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Heraf boligareal

Ja X Negj
Ja Nej
Ja X Negj
Ja X Negj

Ja X Negj

Ja X Negj

Ja X Negj
Ja X Negj
Ja X Negj
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Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 1.395.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Nedlagt landbrug
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 5z Den gstlige Del, Asted
BFE-nr.: 3141747
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1960/2008
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 1.186.000 kr.
Grundveerdi bolig: 581.000 kr.

Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 948.800 kr.
Grundlag for grundskyld bolig: 464.800 kr.
Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

CALUNDAN {4

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Sagsnr.: 050723-1 Dato: 30.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.119

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer* Der findes ingen servitutter pa ejendommen
Grundareal: 2,7580 ha
Boligareal i alt: 161 m2

@vrige arealer:
Driftsbygninger m.v.:
Udhus: 240 m?

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Opvaskemaskine - Keramisk kogeplade - Emhaette - Indbygnings ovn - Kgleskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.

Version 3.6 E/SO
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 050723-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.119
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 33.100 Forbrug: 2.497,00 | olie

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (kebt i XL Byg i 2006)
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 050723-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.119
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 4.839 Kontantpris/udbetaling kr. 1.395.000
Grundskyld bolig kr. 6.228 Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.125
Husforsikring kr. 8.992 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Renovation kr. 2.200 kr.
Skorstensfejning Kr. 669 lalt 1.410.125
Jordforureningsgebyr kr. 5 Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
RQFtebekeempelse . kr. 194 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Milje- og genbrugsafgift kr. 1.500 | pankgarantistillelse mv.
Temningsordning septictank kr. 800
Ejerudgift i alt 1 &r 25.428

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.536 md./ 90.437 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.108 md./ 73.290 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Mariendalsvej 95B, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 1.395.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Sagsnr.: 050723-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.119

CALUNDAN {4

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Dato: 30.06.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/1% Obligationslan Obligationslan 930.082 930.082 781.589 DKK 1 49.635 23,50 3,24 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Arealer:

Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen. Badeveerelse i BBR bygning 2 er
ikke registreret. Kgber sgrger selv for en registrering.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften kan variere athaengig af
pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der gores opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter affaldscontainer med 14

dagstegmning. Safremt keber gnsker en sterre affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere,
hvilket keber ved ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til Forsyningens
prisblad.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Version 3.6 E/SO

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Braendeovn:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af
ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovn er produceret den 1. januar
2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Forurening
Jf. jordforureningsattest er et mindre areal beliggende nord for BBR bygning 2 V2 kortlagt

Bopalspligt
Ejendommen er noteret som en landbrugsejendom og der er som udgangspunkt bopzelspligt pa

ejendommen.

Recycling City omradet
Ejendommen beliggende indenfor for Recycling City omradet.

Skovbyggelinje
Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinje

Regler om hestehold
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Saelger er ikke bekendt med hvorvidt hestebokse m.v. opfylder reglerne i henhold til Bekendtggrelse om

dyrevelfeerdsmaessige mindstekrav til hold af heste. Forholdene overtages af keber som de er og forefindes
og keber accepterer, at der hverken nu eller senere kan ggres krav geeldende mod saelger som falge heraf.
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