
 

Salgsopstilling 
______________________________________

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrådet Tænk. Organisationerne har ikke været inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmægleren i samråd med sælger. 

Adresse: Lisborgvej 7E, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 101120-2 (salg) Dato: 07.07.2026
Kontantpris: kr. 1.125.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.418

 

Beskrivelse:

Beliggende i den sydlige del af Frederikshavn og i kort afstand til blandt andet skole, 
dagligvareindkøb og busforbindelser udbydes nu denne velholdte rødstensvilla på 117 
m² med tilhørende carport, udhus og overdækket areal.

Villaen er opført i 1985 og er beliggende på en 431 m² stor grund med en særdeles 
hyggelig og vestvendt terrasse, flisebelagt indkørsel, græsplæne samt enkelte træer, 
buske og bede, som skaber et hyggeligt og overskueligt uderum.

Boligen indeholder: Soveværelse med skydedørsskabe – Badeværelse med 
bruseniche samt klinker på både vægge og gulv – Entre – 2 værelser – Bryggers med 
klinkegulv, bord med vask samt plads til både vaskemaskine og tørretumbler – 
Køkken i åben forbindelse med alrum adskilt af halvmur – Lyst alrum med 
gulv-til-loft-vinduesparti i hele rummets bredde samt hæve-/skydedør med udgang til 
terrassen. Fra alrummet er der dobbelte glasdøre til opholdsstuen.

Opholdsstuen byder på et skønt lysindfald fra den tilbyggede glaskarnap med 
foldedøre i glas, som skaber en fin overgang mellem inde- og udeliv og giver direkte 
adgang til den vestvendte, flisebelagte terrasse. I stuen findes desuden loftindbygget 
luft-til-luft-varmepumpe samt brændeovn.

Fra terrassen er der adgang til overdækkede arealer velegnet til opbevaring af brænde 
og haveredskaber samt adgang til redskabsskur og den tilhørende carport.

Ejendommen har en attraktiv størrelse og henvender sig særligt godt til køberen, der 
ønsker at downsize, til forældrekøb eller til omvendt forældrekøb, hvor boligen kan 
danne rammen om en tryg og overskuelig lejesituation for forældre.

Villaen opvarmes med elvarme suppleret af brændeovn samt loftindbygget 
luft-til-luft-varmepumpe. Ifølge energimærket er loftsrummet over den oprindelige 
beboelse isoleret med 300 mm mineraluld, mens loftet i tilbygningen skønnes isoleret 
med 250 mm mineraluld. Vinduerne er jf. energimærket monteret med både trelags- 
og tolags energiruder.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene. 
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Brian Jensen 
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Alrum Alrum Køkken

Køkken Opholdsstue Opholdsstue
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Glaskarnap i stue med udgang til terrasse Glaskarnap Glaskarnap

Opholdsstue Opholdsstue Opholdsstue
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Soveværelse Bryggers Badeværelse

Værelse Entre Hyggelig terrasse
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Hyggelig terrasse
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Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):
Alm. kogeplade - Ovn - Køleskab med frys - Opvaskemaskine - Emhætte - Gardiner - Persienner - Vaskemaskine - Tørretumbler 

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke. 

 

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:
21.08.1967 Dok om halvtag mv 
31.08.1984 Lokalplan nr. 700-1       

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype: Villa, 1 fam.
Må benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 171 fg Bangsbo, Frederikshavn Jorder
BFE-nr.: 5516750
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlæg
Vej: Privat/fælles
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Elvarme
Opført/ombygget år: 1985/1999

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsværdi: 1.108.000 kr.
Grundværdi: 289.000 kr.
Grundlag for ejd. værdiskat: 886.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 231.200 kr.

Arealer*
Grundareal: 431 m2

Boligareal i alt: 117 m2

Øvrige arealer:
Carport: 18 m2

* Læs nærmere om, hvordan arealer opgøres på 
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifølge 
BBR-meddelelsen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på:  Sælgers ejendomsforsikring hos Privatsikring A/S
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Ja  Insekt: Ja Rørskade: Ja
Forbehold:   

Andre forhold af væsentlig betydning:

Forurening i byzone:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er en forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Arealer:
Bygningsarealernes størrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen. 
Overdækning vest for udhus fremgår ikke på BBR. Køber sørger selv for en 
registrering.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften 
kan variere afhængig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:
Der gøres opmærksom på, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter 
affaldscontainer med 14 dagstømning. Såfremt køber ønsker en større 
affaldscontainer og/eller ugetømning, er udgiften hertil højere, hvilket køber ved 
ejerskifte skal være opmærksom på. For yderligere oplysninger, henvises til 
Forsyningens prisblad.

Vejforhold:
Ejendommen er beliggende på privat/fællesvej.

Brændeovn:
Ejendommens brændeovn skal nedlægges/udskiftes, jf. bekendtgørelse om 
udskiftning eller nedlæggelse af visse fyringsanlæg. Køber må forvente omkostninger 
hertil. 

Forbrugsafhængige udgifter:  
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.800 Forbrug: 10.860,00 kWh 
Udgiften er beregnet i år: 2026 
Ejendommens primære varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Brændeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra: Energimærke

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og 
rødt hus.  

Elinstallationsrapport:  Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stød, risiko for brand og 
undersøges nærmere.   

Energimærkning: Energimærke D. 
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

 

Ejerudgift i alt 1 år 17.021

Beregning af brutto/netto på baggrund af standardfinansiering samt særlige oplysninger om finansiering:

Der gøres opmærksom på, at ejendomsmægleren iht. loven ikke må sammenlægge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter således alene 
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lægges til denne ydelse for at beregne den samlede månedlige boligudgift. Herudover vil der være forbrugsafhængige udgifter. 
Bemærk at udbetalingens størrelse kan afvige ved indgåelsen af købsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering: 
Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.090 md./ 73.077 år Netto ekskl. ejerudgift 4.936 md./ 59.229 år v/25,20%   
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhængige udgifter samt løbende vedligeholdelse. 
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemæssigt fradrag. Bemærk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfælde ikke kunne opnås. 

Forudsætninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger:
Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter lov om realkreditlån og realkreditobligationer m.v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et konverterbart obligationslån med 
fast rente på 4% procent, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller nærmeste herunder. Beregningsdato for realkreditlån: 07.07.2026
For restkøbesummen beregnes et boliglån. Lånet har en løbetid på 30 år. Lånet afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari, og renten fastlægges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte måneder i Nationalbankens statistik for nye udlån til boligformål til lønmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nærmeste kvarte procent og 
tillægges 3 procentpoint. Nærværende rente på boliglån er baseret på den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af 
ejendomsmægleren.

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmægleren ikke må formidle 
finansiering.  

 

Ejendomsværdiskat kr. 4.521
Grundskyld kr. 3.098
Husforsikring kr. 4.969
Grundejerforening kr. 600
Skorstensfejning kr. 440
Rottebekæmpelse kr. 110
Mad- og restaffald 240 L - 2 uge kr. 1.254
Genbrug 240 L - 3. uge kr. 600
Jordflyningsgebyr kr. 5
Miljø- og genbrugsafgift kr. 1.424

Kontantpris/udbetaling kr. 1.125.000
Halv ejerskifteforsikringspræmie kr. 9.162
Tinglysningsafgift af skødet kr. 4.325
Omkostninger til købers rådgiver(e), anslået kr. 10.000

I alt
kr. 1.148.487

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt 
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og 
bankgarantistillelse mv.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til 
ejendommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen 
på købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant 
hvilende på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det 
er fraveget særskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende lån, der kan overtages på visse betingelser:

 

Grundejerforening el.lign.: Ja
Navn: Grundejerforeningen Lisborgvej 7B-7G 
Pligt til medlemskab: Ja 
Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej 

Gæld udenfor købesummen:

Långiver/art Realkredit-
type

Restgæld Obl.restgæld Kontant-
værdi

Optages 
i valuta

Rente
Kont./pålyd.

1. års
ydelse

Rest-
løbetid

ÅOP Saldo fra-
dragskonto

Særlige over-
tagelsesvilkår

Garanti-
stillelse

Kontant 
regulering

Realkredit Danmark/5% 
Obligationslån

Obligationslån 499.336 499.336 511.917 DKK 5 37.625 24,00 5,08 Nej
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Birgit Madsen

Navn returneret af MitId: Birgit Madsen

ID: c3b78133-cfda-425a-9dd4-14136781a5b9

IP-adresse: 80.197.94.128

CPR-match med MitId

Dato for underskrift: 07-07-2026 22:02:02 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitID

Ole Kildeby

Navn returneret af MitId: Ole Kildeby

ID: 7ff6d7a1-2a65-4d6d-b292-c01ace8e3f9a

IP-adresse: 87.63.25.97

CPR-match med MitId

Dato for underskrift: 07-07-2026 22:26:58 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4cf99aU712584938048896.


The document is part of the order with Reference ID 9f2c5bt712584938048896.


Document Integrity
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528D9AA72E54602427B6C749A9AA07BA41BA08D64B3F5D63DAF1CA59BFABDB1


Document sealed: 07-07-2026 20:27:05 UTC


Document List


Agreement ID Title


a3cc9cu712584938048896 Købsaftale_Bolig - 101120-2 Lisborgvej 7E (salg)


4e7cfdH712584938048896 Persondatabehandling_Birgit Madsen


4cf99aU712584938048896 Salgsopstilling_DE - 101120-2 Lisborgvej 7E (salg)







Signers


Birgit Madsen <birgitmadsen9900@gmail.com>


Signed using (ID: mitid)


Signed on: 07-07-2026 20:02:02 UTC


IP Address: 80.197.94.128


Ole Kildeby <kildebyole@gmail.com>


Signed using (ID: mitid)


Signed on: 07-07-2026 20:26:58 UTC


IP Address: 87.63.25.97


Activity Log


When What Who Where


07-07-2026 13:15:32 UTC Created mail@calundan.dk / / mail@calundan.dk 193.28.149.124


07-07-2026 20:00:35 UTC Opened 1 / Birgit Madsen / birgitmadsen9900@gmail.com 80.197.94.128


07-07-2026 20:02:02 UTC Signed 1 / Birgit Madsen / birgitmadsen9900@gmail.com 80.197.94.128


07-07-2026 20:23:28 UTC Opened 2 / Ole Kildeby / kildebyole@gmail.com 87.63.25.97


07-07-2026 20:26:58 UTC Signed 2 / Ole Kildeby / kildebyole@gmail.com 87.63.25.97










Proof of Signing For Birgit Madsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 9f2c5bt712584938048896.



Document Details



Created: 07-07-2026 13:15:32 UTC



Received: 07-07-2026 13:15:32 UTC



Signed: 07-07-2026 20:02:02 UTC



Signer Information



Name Birgit Madsen



Email birgitmadsen9900@gmail.com



IP Address 80.197.94.128



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



D8649D70AFC6922F54838D766B65C9D09A942F3CF5F036FDC6134A83597E3D50C2AAEF44BCC92B ¬  
E1901E6B4CED87042E7245781B6462564A12E5FF77FBFC7848











{
  "exp": "1783454630",
  "iat": "1783454330",
  "auth_time": "1783454330",
  "jti": "33d95f96-5a99-466d-a40f-3bec233cc316",
  "iss": "https://auth.esignatur.dk/realms/eSignatur-signing",
  "aud": "esignatur-signing",
  "sub": "98caad78-45f8-44eb-8b5d-7308c2f7f331",
  "nonce": "639190511103270274.NGY0MDRlNTEtOGU1Zi00NGFlLThhOWUtN2FkNjE1MDZmY2E2NGFkZmQyMGQtMzYxNC00YWQ5LWJlNWUtYjdiMTZjMmJjOTdh",
  "sid": "1298c728-c7ac-45fc-b69e-f2efb137e068",
  "at_hash": "kis3KyydiRCndivYtrXTBg",
  "transaction_id": "629877a0-0cf2-4c4d-bedf-e61db1cb2673",
  "provider_unique_id": "c3b78133-cfda-425a-9dd4-14136781a5b9",
  "birthdate": "1957-03-03",
  "provider": "mitid",
  "idp_issuer": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "name": "Birgit Madsen",
  "preferred_username": "c3b78133-cfda-425a-9dd4-14136781a5b9",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_UrlReference": "r-NjUxNzIxNjEtMDk4Yy00ZTkyLWI1MTItMjJlMDA5YmFiMzBlfDAwMDAwMDAxfDM4ODBiZWMwLTVjMTUtNGQ1MS1hMDExLWE1N2I1MTk4MDJkNHw3MTI1ODQ5MzgwNDg4OTY=",
  "signer_id": "e5935fa1-9891-4d00-94b0-78df0d44319a",
  "signedAtUtc": "07.07.2026 20.02.02 +00:00",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/149.0.0.0 Safari/537.36",
  "ipAddress": "80.197.94.128",
  "signOrderIds": "712584938048896",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "agreementId_a3cc9cu712584938048896": "a3cc9cu712584938048896",
  "hashsum_a3cc9cu712584938048896": "SHA512: 4CBDDB65B67F619E1CAD29491B748B5942E13B2E67FFF4019DB88A5BF09AF45580BCC0C83ECE8522D9DA5D2B97F682AB00FBB11F5F6B2EC98FBBA39CF6B47AC1",
  "agreementId_4e7cfdH712584938048896": "4e7cfdH712584938048896",
  "hashsum_4e7cfdH712584938048896": "SHA512: 998259AE7E64C984674216FFDAFB4F5DDD2C8FB6A93C5DED4261EFF7E1529B1E5B102910C074B0AEDD89283A450B1789CA3D9AF274AE7FEDABD6EE871FBDE3B3",
  "agreementId_4cf99aU712584938048896": "4cf99aU712584938048896",
  "hashsum_4cf99aU712584938048896": "SHA512: 93D3E339F04370C46402AADB555BBF8AB30DB1C281DBA63DF44C1C4EBAA958FD8528D9AA72E54602427B6C749A9AA07BA41BA08D64B3F5D63DAF1CA59BFABDB1"
}








Proof of Signing For Ole Kildeby



This is the proof of signing on the order with Reference ID 9f2c5bt712584938048896.



Document Details



Created: 07-07-2026 13:15:32 UTC



Received: 07-07-2026 20:02:03 UTC



Signed: 07-07-2026 20:26:58 UTC



Signer Information



Name Ole Kildeby



Email kildebyole@gmail.com



IP Address 87.63.25.97



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



DF9D7A809C2045696A5DFFE3E7BC5213110D31CCC98BCA08CAABF20927470A41E4EF559EE68348 ¬  
5F339394EB71F1C84DC2A6358CCDF41F6E3C98DAB15A7A47EA











{
  "exp": "1783456098",
  "iat": "1783455798",
  "auth_time": "1783455798",
  "jti": "1464d93d-488f-4f73-abfd-57dd3528c23c",
  "iss": "https://auth.esignatur.dk/realms/eSignatur-signing",
  "aud": "esignatur-signing",
  "sub": "633339db-eb72-467a-84fb-ee9b209ddd83",
  "nonce": "639190525813081191.ZmE4NjQ0YzMtMjk5OS00NTA0LWI0N2MtOWJhZjdkZmE0YjJmZjJjNDFiZTMtNTAzMy00YmExLWFlZWQtZDNhMDU3NjM3NGMz",
  "sid": "49ddbcaf-5d53-4fe4-8fb4-ff7a82ce1349",
  "at_hash": "FIKJoeq0cVhwMRXAx8NX0g",
  "transaction_id": "cffa27d1-4cd0-428e-bbd7-2da88cb31ba6",
  "provider_unique_id": "7ff6d7a1-2a65-4d6d-b292-c01ace8e3f9a",
  "birthdate": "1951-01-27",
  "provider": "mitid",
  "idp_issuer": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "name": "Ole Kildeby",
  "preferred_username": "7ff6d7a1-2a65-4d6d-b292-c01ace8e3f9a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_UrlReference": "r-NjUxNzIxNjEtMDk4Yy00ZTkyLWI1MTItMjJlMDA5YmFiMzBlfDAwMDAwMDAyfGRjYzdlYTY3LTBlMzMtNGZjNi05YzFiLTJjNzNmNzk5NjkyYnw3MTI1ODQ5MzgwNDg4OTY=",
  "signer_id": "b9c18153-7ea0-47e4-bcd2-d0911baf50e4",
  "signedAtUtc": "07.07.2026 20.26.58 +00:00",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/149.0.4022.96 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "ipAddress": "87.63.25.97",
  "signOrderIds": "712584938048896",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "agreementId_a3cc9cu712584938048896": "a3cc9cu712584938048896",
  "hashsum_a3cc9cu712584938048896": "SHA512: 4CBDDB65B67F619E1CAD29491B748B5942E13B2E67FFF4019DB88A5BF09AF45580BCC0C83ECE8522D9DA5D2B97F682AB00FBB11F5F6B2EC98FBBA39CF6B47AC1",
  "agreementId_4cf99aU712584938048896": "4cf99aU712584938048896",
  "hashsum_4cf99aU712584938048896": "SHA512: 93D3E339F04370C46402AADB555BBF8AB30DB1C281DBA63DF44C1C4EBAA958FD8528D9AA72E54602427B6C749A9AA07BA41BA08D64B3F5D63DAF1CA59BFABDB1"
}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2026-07-07T22:27:06+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




