D- Parallelvej 11, 9900 Frederikshavn - TIf. 9843 4300
Heraonk et o mail@calundan.dk « www.calundan.dk {
i www.facebook.com/Team(alundan

- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 111019-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 788

Beskrivelse:

Har | en drem om at bygge dremmevillaen i et stille og roligt villakvarter og med kig il
naturskent omrade og vandet....... sa har | her muligheden for at kebe denne 1.572 m?
store byggegrund som (maske) er den sidste som er beliggende i Gl. Kilden.

Grundens skel mod @st greenser op til grundejerforeningens friareal som i gvrigt er
beliggende i landzone og kan ikke bebygges.

| har under 300 meter til Vandvaerksskoven, hvor der er rig mulighed for dyrke f.eks.
motionslgb, mountainbike eller ogsa blot tage en gatur og nyde freden, roen, naturen
og et rigt dyreliv pa teetteste hold.

P& grunden ma en villa opfgres med 1 etage, uden udnyttet tagetage, men
underetage er tilladt og tagets vinkel med vandrette plan ma ikke overstige 5 grader.

Kilden er en mindre forstadsby beliggende ca. fire kilometer fra Frederikshavn
centrum. Omréadet Kilden opdeles i "Nye Kilden" og "GlI. Kilden" af Branderslevvejen.
Mange af villaerne i Kilden har udsigt over Kattegat, mens en stor del af
ejendommene i "Gl. Kilden" desuden stader op til de rekreative omrader i og omkring
Vandveerksskoven.

Vigtig information:

De;r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I‘tl)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhzngig og lokal Calundan

Dato: 30.06.2026

Sagsnr.: 111019-1

Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn
Ejerudgift/md.: kr. 788

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000

Vel

Vanaens:
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Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:

Parcel nr,:
Zonestatus:
Vej:

Kloak:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Helarsgrund

Boligformal

Frederikshavn

2 h Den vestlige Del, Flade
3147836

Byzone
Offentlig
Offentlig

Sagsnr.: 111019-1
Ejerudgift/md.: kr. 788

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.:
Grundveerdi:

Grundlag for grundskyld:

Arealer
Grundareal udggr:

2023
671.100 kr.
562.300 kr.

1.572 m?

CALUNDAN {4

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Servitutter:

31.01.1977 Tillaeg til byplan nr. 77.

15.04.1977 Dok om bebyggelse, benyttelse mv. - Byplanvedteegt nr. 77.

16.11.1977 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv , Indeholder bestemmelser
om salg.

06.01.1978 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegaeld.

Planer:

Kommuneplan FRE.B.08.03.

Lokalplan FRE.PAR77 - Parcelhusomrade ved St. Vangen i kildenomradet.

Nr. 1 lyst d. 31.01.1977 lbnr. 931439-80 Tillaegstekst Tillaeg til byplan nr. 77 Filnavn:
80_N-F_456

Nr. 2 lyst d. 15.04.1977 Ibnr. 931440-80 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
mv. - Byplanvedtaegt nr. 77 Filnavn: 80_N-F_456

Nr. 3 lyst d. 16.11.1977 Ibnr. 931441-80 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
udstykning mv , Indeholder bestemmelser om salg Filnavn: 80_N-F_456

Nr. 4 lyst d. 06.01.1978 Ibnr. 931442-80 Tillaegstekst Dok om
forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld Filnavn: 80_T-F_521
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Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 111019-1
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 788

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

ng)ber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse
Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse

Version 3.6 E/SO
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Dato: 30.06.2026

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsbidrag skal betales af kgber (Frederikshavn Vand A/S)

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsbidrag skal betales af kaber (Eniig)

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsbidrag skal betales af kgber (Frederikshavn Spildevand
A/S)

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsbidrag skal betales af kgber (HMN GasNet P/S)

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Tilslutningsbidrag skal betales af kgber

Tilslutningsudgifter til varme, kloak, el og vand m.v. skal betales af kgber. Der henvises
til forsyningsselskabernes hjemmesider.

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende mé& forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 111019-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 788
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld kr. 8.991 Kontantpris/udbetaling kr. 750.000
Grundejerforening kr. 350  Tinglysningsafgift af skedet kr. 3.175
Rottebekaempelse anslaet kr. 120 ' Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
I alt kr. 763.175

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 9.461

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.432 md./ 53.188 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.525 md./ 42.304 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgaeld

type veerdi

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Kilden-omradets Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
Andre forhold af vasentlig betydning:

Lokalplan:
Byplanvedteegt nr. 77.

Byggeri:
Se geeldende bestemmelser omkring krav til byggeri, byggefelt m.v. i Byplanvedteegt nr. 77.

Grundejerforening:
Der er medlemspligt af Grundejerforeningen Store Vangen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige
beskatning i 2024.

Version 3.6 E/SO
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Kontant-  Optages
i valuta
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Dato: 30.06.2026

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Rest- = AOP
Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Feellesarealer:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.

Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Jordbundsforhold:

Grunden overtages af kgber, som den ligger og er beset. Det fremhaeves, at szelger er uden ansvar for
grundens beereevne i forbindelse med byggeri. Kagber er berettiget til at traede tilbage fra handlen, hvis kaber
senest 20 dage efter kgbsaftalens indgaelse giver meddelelse herom til saelgers ejendomsmeegler, samtidig
med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kraeves ekstrafundering (jf. SBI anvisning nr.
231)/pilotering. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne fremga, hvad omkostningerne til denne
ekstrafundering/pilotering forventes at ville udgere. Seelger er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt
denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne
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Adresse: Vangensvej 33, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 111019-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 750.000 Ejerudgift/md.: kr. 788

til den nedvendige ekstrafundering og/eller pilotering.
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