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- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Spicavej 9, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 121124-1 (Tilbudru) Dato: 15.10.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Beskrivelse:

Spicavej 9 udbydes nu til salg i budrunde med en vejledende kontantpris pa kr.
3.195.000. Budfrist er senest 05.11.2025 kl. 12.00, og seelger forbeholder sig ret til at
forkaste alle indkommende bud.

| det attraktive boligomrade Kilden finder | denne spsendende og utraditionelle
grundmuret villa, opfert i 2009 og med energimaerkning A2010.

Villaen er placeret pa en lettere kuperet grund med flere dejlige udeomrader:
overdeekkede og abne terrasser, en vestvendt lukket gardhave samt en stor haevet
terrasse med adgang fra alrummet — perfekt til bade afslapning og geester.

Indretning:

* Praktisk bryggers med stalbordplade, vask, haevet vaskemaskine/tarretumbler samt
adgang til teknikrum med bl.a. ventilationsanleeg og centralstgvsuger.

* Kontor med skabe og direkte udgang til gardhaven.

* Lys og rummelig entré, der leder videre til fordelingsgang og nedgang til
kekken/alrum via 5 trin.

* Badeveerelse med bruseniche (glasveeg), vaeghaengt toilet og ovenlysvindue.

* Fire veerelser med skabe, hvoraf tre har udgang til henholdsvis gardhave eller
overdaekkede terrasser.

* Foraeldreafdeling med soveveerelse, skabsplads, udgang til overdaekket
morgenterrasse samt direkte adgang til badeveerelse med badekar, separat
bruseniche og vaeghaengt toilet.

* Stor opholdsstue med udgang til overdaekket terrasse med indbyggede spots

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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* Kegkken/alrum med stor kogeg, vask og direkte adgang til den haevede, solrige terrasse.

Kaelder:

Et stort disponibelt rum, ideelt som hjemmebio, aktivitetsrum eller opbevaring. Herfra er der direkte udgang til terrasse og have.
Dvrigt:

Dobbelt carport med direkte indgang til bryggers — bade praktisk og funktionelt.

Denne villa kombinerer moderne komfort, gennemtaenkt planlgsning og skenne udearealer — alt sammen i et eftertragtet omrade med havkig
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Veerelse Fordelingsgang fra bryggers Veerelse

Facade Stor terrasse Kig
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Trappe til altan Terrasse ved soveveerelse

Terrasse Gardhave Terrasse med udgang fra kaelder
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Spicavej 9, Kilden, 9900 Frederikshavn

Kontantpris: kr.

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M8 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:

Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Frederikshavn

8 bv Den vestlige Del, Flade
3148097

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Privat/feelles

Aflgb til til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

2008

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.677.000 kr.
425.000 kr.
2.141.600 kr.
340.000 kr.
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Sagsnr.: 121124-1 (Tilbudru) Dato: 15.10.2025

Ejerudgift/md.: kr. 2.243

Arealer*

Grundareal: 1.158 m2
Boligareal i alt: 230 m2
@vrige arealer:

Keelder: 51 m2
Integreret Carport: 46 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Keramiske kogeplade (Atag) - Indbygningsovn (Atag) - Opvaskemaskine (Atag) - Kaleskab (Electrolux) - Vaskemaskine -
Tarretumbler - Robot plaeneklipper - Rullegardiner - Markise.
Alle hvidevarer samt gvrige medfelgende effekter, herunder men ikke begreenset til markise, plaeneklipper, indbyggede hgijttalere,
styringssystemer m.v., overtages af kgber i den stand, hvori de er og forefindes pa overtagelsesdagen. Szelger yder ingen garanti
for disses funktion, alder eller stand, og kgber kan saledes ikke fremsaette krav mod seelger i anledning af eventuelle fejl eller

mangler ved disse

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
09.12.1966 Dok om hgjspaending mv

06.03.1967 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

09.07.1985 Lokalplan nr. 800-1
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Spicavej 9, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 121124-1 (Tilbudru) Dato: 15.10.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.243
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Offentlig tilgeengelige priser hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover desekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade: Der henvises til side 5
Forbehold: Der henvises til side 5

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.400 Forbrug: 19,65 MWh
Udgiften er beregnet i 8r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus, redt
hus og sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Spicavej 9, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 121124-1 (Tilbudru) Dato: 15.10.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.243
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 10.922 | Kontantpris/udbetaling kr.
Grundskyld kr. 4.556  Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 17.700
Husforsikring kr. 6.800 Tinglysningsafgift af skedet kr. 925
Renovation kr. 2.112 kr. 18.625
Grundejerforening kr. 1.000 lalt '
ll\RAﬁFtebekaamEelse faift kr. 125 kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

le- 0g genbrugsaigi kr. 1.401 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

Jordflyningsgebyr kr. 5 | bankgarantistillelse mv.
Ejerudgift i alt 1 &r 26.921

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: Brutto ekskl. ejerudgift md./ &r Netto ekskl. ejerudgift md./ &r v/27,23%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa procent, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 15.10.2025
For restkgsbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Spicavej 9, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr.

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pd naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kegbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det
er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
vaerdi

Langiver/art Restgaeld = Obl.restgeeld

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Tronderup

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Salges i budrunde:

Ejendommen udbydes til salg i budrunde med en vejledende kontantpris pa kr. 3.195.000, -.
Budfrist senest den 05.11.2025 kl. 12.00. Szelger kan vaelge at forkaste alle indkommende bud.
Kgbsaftale, tilhgrende bilag og tilbudsblanket kan fas ved henvendelse til Ejendomsmaeglerfirmaet Calundan
pa tIf. 98434300.

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er en forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Kontantbehov:

Kaber er gjort bekendt med at kontantbehovet pa side 4 i salgsopstillingen i udbudsmaterialet farst kan vises
korrekt nar den endelig kebesum kendes idet bl.a. udgiften til tinglysningsafgift af skedet beregnes pa
grundlag af kebesummen.

Herudover skal der ogsa erlaegges en udbetaling samt udgift til garantistillelse, advokat m.v.

Arealer:

Version 3.6 E/SO
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Optages
i valuta
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Dato: 15.10.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen. Keelderarealet er ikke godkendt som
boligareal pa BBR-meddelelsen.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften kan variere afheengig af
pakkevalg og udbyder.

Solvarmeanlag:
Jf. vedlagte energimaerke er solvarmeanlaegget frakoblet. Anlaegget overtages som det er og forefindes uden

garanti for det er funktionsdygtigt.

Renovation:

Der geres opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter affaldscontainer med 14

dagstemning. Safremt kaber gnsker en starre affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere,
hvilket kaber ved ejerskifte skal vaere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til Forsyningens
prisblad.

Vejforhold:
Ejendommen er beliggende pa privat/feellesvej.

Separatkloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der er separatkloakeret.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:
Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
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grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forsikringsforhold:

Idet ejendommen er samforsikret med seelgers (Frederikshavn Kirke) @vrige ejendomme kan forsikringen
ikke overtages. Praemien i ejerudgifterne er derfor ansldet og keber indhenter selv, forinden afgivelse af
kabstilbud, tilbud pa villaforsikring
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