D- Parallelvej 11, 9900 Frederikshavn « TIf. 9843 4300
el mail@calundan.dk « www.calundan.dk r
& www.facebook.com/TeamCalundan

- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calund:
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Orionvej 28, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 130317-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.730

Beskrivelse:

Denne pragtfulde UDSIGTSVILLA, beliggende ca. 90 meter over havets overflade, vil
dagligt forkeele jer med en betagende 180 graders panoramaudsigt til Kattegat og
Frederikshavn by. Herudover far | udsigt til Leesg, @agruppen Hirsholmene og det
smukt kuperede naturlandskab mod syd. Ejendommen er tegnet af arkitekt Uffe
Mayntzhusen og er dejligt beliggende pa en 1.261 m? stor grund, pa en stille og
bgrnevenlig villavej i Kilden.

Villaen har gennemgaet en omfattende modernisering i perioden 2009-2010, inklusive
bl.a. nye tree/aluvinduer, terrasser, indkgrsel, 48 m? carport med udhus, 19 m?
overdzekning, et flot snedkerkakken fra Ravnshgj Kgkken, moderne badmiljg,
stikkontakter, lys deempere, lofter, flisegulve og fuldlimede plankegulve i eg. | 2023
blev alle fuger ved vinduer og dgre udskiftet, og der blev monteret nye termostater pa
alle radiatorer.

Indvendigt preesenterer villaen sig med vandskurede vaegge overalt og indeholder en
rummelig hall med &ben pejs, klinkegulv og dobbelt franske dare til kekkenet. Det
smukke snedkerkgkken i massiv sortbejdset eg er udstyret med moderne harde
hvidevarer bl.a et laekkert Liebherr SBS, kgle-, frys og vinkglerskab med 2 zoner
(indvendig automatisk ismaskine). Vasken er i Silgranit fra Blanco og armatur med
udtreek er fra Blanco. Bordpladen er 30 mm kompositsten "Blanco Zeus Leather
Touch” mat hvid. Spise- og opholdsstuen kombineres og byder pa en uforglemmelig
udsigt over byen og havet, med adgang til den flisebelagte udsigtsterrasse. Der er
yderligere en opholdsstue med breendeovn (skal skiftes) og et geestetoilet med
klinkegulv.

En lille trappe farer op til en fordelingsgang som giver adgang til soveveerelset med
fantastisk udsigt og hvorfra der er adgang til terrassen, to ekstra vaerelser, et leekkert
badeveerelse med inventar i massiv hvid ask og VOLA-armaturer, samt et praktisk
bryggers med vask og plads til vaskefaciliteter og kele-/fryseskab.

Udover en gstvendt udsigtsterrasse vil | ogsé kunne nyde en ugeneret vestvendt
flisebelagt terrasse, perfekt til at nyde aftensolen. Omradet omkring Kilden er kendt for
sine store grunde, fred og ro samt nem adgang til den gamle "Vandvaerksskov", hvor
naturen kan nydes med ga- eller Igbeture.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Solopgang Solopgang
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Aben pejs i hall Kig mod hall Fordelingsgang
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Soveveerelse

Geestetoilet Facade set fra haven (Birketrae er feeldet) Skgn gstvendt terrasse
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Skan vestvendt terrasse Aftenkig mod syd Nytarsaften
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Orionvej 28, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 3.595.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 6 bq Den vestlige Del, Flade
BFE-nr.: 3147937
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1974
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.201.000 kr.
Grundveerdi: 1.007.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.760.800 kr.
Grundlag for grundskyld: 805.600 kr.
Tilbehgr:
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Sagsnr.: 130317-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.730

Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer* 21.09.1963 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Grundareal: 1.261 m2

Boligareal i alt: 192 m2

@vrige arealer:

Carport: 37 m2

Udhus: 11 m2

Overdaekning: 19 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Integreret opvaskemaskine (Siemens) - Indbygningsovn med pyrolyse (Siemens) - Emheette (EICO) - Induktionskogeplade (AEG) -
Liebherr SBS, kgle-, frys og vinkgler med 2 zoner (indvendig automatisk ismaskine) - Vaskemaskine (AEG) - Kondens tgrretumbler

(AEG) - Kgle-/frys (Gorenje)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Orionvej 28, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 3.595.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aim. Brand Forsikring

A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.600 Forbrug: 28,71 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Forbrug 2023: 21.851 MWh svarende til kr. 27.716,13

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: 130317-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.730

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og

underswges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 30.06.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening i byzone:
Ejendommen er beliggende i byzone, men er undtaget fra omradeklassificering.

Arealer:
Bygningsarealernes stgrrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften
kan variere afhaengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der geres opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber @nsker en starre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kgber ved
ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

Grundejerforening:
Der er medlemspligt af Grundejerforeningen.

Separatkloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der er separatkloakeret.

Ejendomsvurderingslov

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovnens produktionsar:
Der findes 1 breendeovn i eiendommen som ifglge Lotus er produceret i 2001 og
breendeovnen skal dermed skiftes.
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Adresse: Orionvej 28, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 130317-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.730
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.980 Kontantpris/udbetaling kr. 3.595.000
Grundskyld kr. 10.795 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.250
Husforsikring kr. 7.800 Tinglysningsafgift af skedet kr. 11.725
Renovation kr. 2.112 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Grundejerforening kr. 750 kr.
Skorstensfejning kr. 798 Talt 3.626.975
Skadedyrsbekeempelse kr. 115 | Kgber ggres opmaerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Miljz- og ge.nbrugsafglft kr. 1.401 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Jordforureningsgebyr kr. 5 bankgarantistillelse mv.
Ejerudgift i alt 1 ar 32.755

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 180.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.306 md./ 231.672 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.649 md./ 187.782 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.

Version 3.6 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



CALUNDAN {4

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Adresse: Orionvej 28, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 130317-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 3.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.730

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Tronderup
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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