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En sjalden udbudt strandvilla med Kattegat og stranden som neer-
meste nabo

Der findes boliger med havudsigt — og sa findes der boliger, hvor havet bliver en del af
hverdagen. P& Vodbindervej 2 far | en sjaeldent udbudt strandvilla, hvor en helt unik
beliggenhed i farste raekke til Kattegat forenes med en arkitektur, der skaber bade
privatliv, hyggelige uderum og en fantastisk sammenhaeng mellem hus, have og hav.

Boligen er opfert som tre forskudte bygningsafsnit + en udhusbygning, der tilsammen
danner et charmerende og harmonisk anleeg. Arkitekturen skaber naturlige laekroge, et
hyggeligt gardmilje med markise og flere terrasser, sé solen kan fglges dagen igen-
nem. Samtidig giver indretningen en naturlig opdeling mellem opholdsafdeling, soveaf-
deling og de praktiske rum — en Igsning, der bade er funktionel og seerdeles stem-
ningsfuld.

Allerede ved ankomsten opleves ejendommens kvalitet. Den flisebelagte indkersel
farer frem til den rummelige dobbeltcarport med integreret udhus og giver samtidig
ekstra parkeringsplads til bade familie og gaester. Mod vest ligger det lukkede gardmil-
j@, hvor aftensolen og kigget mod bakkelandskabet kan nydes i fredelige og ugenere-
de omgivelser. Her inviterer de solrige terrassearealer til lange sommeraftener, hygge-
lige middage og afslapning med udsigt over den velholdte have.

Graesarealer mod bade syd og @st giver god plads til leg og ophold, mens den smukke
hvide havemur omslutter sterstedelen af grunden og skaber en elegant ramme om
ejendommen.

Pa husets gstside dbner ejendommen sig mod det, der ggr Vodbindervej 2 helt unik.
Her ligger stranden ganske fa skridt fra terrassen, og panoramaudsigten over Kattegat
bliver et levende maleri, der sendrer sig med vind, vejr og arstid. Morgenkaffen nydes
med solen over havet, mens aftenerne byder pa bglgernes rolige brusen og en udsigt,
som de faerreste far mulighed for at kalde deres egen.

Villaen er oprindeligt opfart i 1880 og er gennem arene nsensomt moderniseret og
udbygget, sa den i dag fremstar som en velholdt og indbydende bolig med respekt for
husets historie.##

Indenfor byder boligen velkommen i entréen med trappe til ferstesalen som rummer 2

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Ejendomsmeaegler & Valuar, M.D.E. Jens Jgrgen Calundan
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Facade set fra vandsiden

Set fra gst med Frederikshavn Havn i horisonten Udsigtsterrasse Udsigtsterrasse
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Kgkken Opholdsstue Opholdsstue
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Kontor/veerelse Gaestebadeveaerelse Veerelse 1. sal
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Hobbyrum/legerum/magasin i udhus Laekker vestvendt terrasse

i

@stvendt terrasse Facade set fra gst
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Stueplan

Termasse
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Carport

Sovevaerelse 3,25
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Vejledende tegning uden ansvar.
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S

Kaelder

2,42

Veerksted

Vejledende tegning uden ansvar.
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Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.388
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.050 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 165 m? Ingen
Kommune:
Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5515743  Indbygget udhus: 44 m®> | Ingen
Zonestatus: Indbygget carport: 45 m?
Vej:
Opfart/ombygget ar: 1880/1998 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-

res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Vodbindervej 2, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 180526-1 Dato: 10.07.2026

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 3.388
Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 10.250
Ialt kr. 10.250
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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