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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.
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Beskrivelse:

Pa Solvang 5 i det attraktive GI. Kilden udbydes denne utraditionelle og arkitektonisk
spaendende villa, der skiller sig markant ud fra den klassiske parcelhusarkitektur.

Her far | en bolig med masser af karakter, speendende rumforlgb, hgijt til loftet og en
skgn udsigt over omradet og videre mod Kattegat.

Villaens arkitektur er praeget af forskudte tagflader, listetackket tagpap, store
vinduespartier, synligt murvaerk og tree samt ikke mindst de markante synlige
loftskonstruktioner. Kombinationen giver boligen en helt saerlig atmosfeere og gar
huset til noget ganske andet end det traditionelle parcelhus.

Boligens naturlige samlingspunkt er den imponerende opholdsstue, hvor loftet |after
sig hgjt over rummet, og de synlige rade spaer understreger husets arkitektoniske
seerpraeg. De store vinduespartier sgrger for et flot lysindfald og &bner samtidig for
udsigten mod havet. Stuen har god plads til flere opholdsafdelinger, breendeovn og
direkte udgang til terrasse og have. | naturlig forbindelse med opholdsstuen findes
desuden et hyggeligt pejsestueafsnit med aben pejs, indbyggede siddepladser og
store vinduespartier — et stemningsfuldt rum i rummet, der passer perfekt til husets
seerlige arkitektur.

Spiseafdelingen ligger i naturlig forbindelse med det lyse kekken, der er indrettet med
hvide, grebsfrie elementer, god bord- og skabsplads samt et dejligt lysindfald fra de
mange vinduer. Herfra er der ligeledes udgang til den overdeekkede terrasse, som
sammen med husets gvrige terrasser skaber gode muligheder for udeliv omkring
boligen.

Den private afdeling rummer soveveaerelse med direkte udgang til haven,
walk-in-closet samt yderligere veerelser, der kan anvendes som bgrneveerelser, kontor
eller geestevaerelser. Fra sovevaerelset og to af veerelserne er der udsigt mod havet,
sa den attraktive beliggenhed ogsa opleves fra veerelsesafdelingen. Hertil kommer
bade badeveerelse med badekar og et separat badevaerelse med bruseniche.

ol

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler & Valuar, M.D.E. Jens Jgrgen Calundan
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Flere steder gar husets oprindelige materialevalg igen med synlige gule mursten, treebeklaedninger og treelofter, hvilket giver boligen en gennemgaende og karakterfuld stil.

Entreen er rummelig og ligger praktisk i forbindelse med den integrerede garage og den overdeekkede indgang.

Fra boligen er der desuden adgang til en anvendelig keelder med flere disponible rum, som giver gode muligheder for opbevaring, hobby og andre sekundeere formal.

Udvendigt ligger villaen pa en 1.834 m? stor og gren grund med flere terrassemiljger og en veletableret beplantning, der giver bade lee og privatliv. Den integrerede garage og de overdaekkede udearealer er naturligt
indarbejdet i husets arkitektur, og fra bade boligen og grunden opleves den attraktive udsigt over det omkringliggende omrade og videre mod Kattegat.

Solvang 5 er kort sagt en bolig for jer, der s@ger arkitektur, rummelighed og personlighed frem for det traditionelle — kombineret med en attraktiv beliggenhed i Gl. Kilden, dejlige udearealer og udsigt mod havet.
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Adresse: Solvang 5, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 2.795.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 23 ae Den vestlige Del, Flade
BFE-nr.: 3148160
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1971
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.962.000 kr.
Grundveerdi: 604.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.569.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 483.200 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 190826-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.179

Arealer*

Grundareal: 1.834 m2
Boligareal i alt: 186 m?
@vrige arealer:

Keelder: 95 m2
Integreret Garage: 32 m2
Integreret Carport: 18 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Opvaskemaskine: Miele - Kgleskab: Miele - Vaskemaskine: Asko - Komfur og ovn: Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 07.09.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

29.12.1967 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv
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Adresse: Solvang 5, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 2.795.000

Sagsnr.: 190826-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.179

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Insekt:

Forbehold:

Rgrskade:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.400 Forbrug: 33,53 M"Wh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Aben pejs/braendeovn/Iluft-luft
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

+ el til opvarmning 2.649 kwh

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er en forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Arealer:
Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften

kan variere afheengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der gagres opmeaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber gnsker en stgrre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kaber ved
ejerskifte skal vaere opmeerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

Kloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der er spildevandskloakeret (der afledes kun

spildevand).

Braendeovn:

Ejendommens braendeovn skal nedleegges/udskiftes, jf. bekendtgarelse om
udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg. Keber ma forvente omkostninger
hertil.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.005  Kontantpris/udbetaling kr. 2.795.000
Grundskyld kr. 7.118 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.250
Husforsikring kr. 6.320 Tinglysningsafgift af skedet kr. 9.325
Grundejerforening kr. 600 | Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 669 kr.

Rottebekaempelse kr. 155 lalt 2.824.575
Milje- og genbrugsafgift kr. 1.424 ' Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflyningsgebyr kr. 5| udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Mad- og restaffald 240 L - 2 uge kr. 1.254 | pankgarantistillelse mv.

Genbrug 240 L - 3. uge kr. 600

Ejerudgift i alt 1 ar 26.150

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.504 md./ 186.049 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.570 md./ 150.836 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 07.09.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Kilden-omradets Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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