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Adresse: Elmevej 17, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 200926-1 Dato: 01.09.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Arkitektonisk anderledes villa centralt i Frederikshavn

Centralt beliggende i midtbyen og samtidig godt tilbagetrukket fra ElImevej udbydes
denne fine og arkitektonisk anderledes rgdstensvilla til salg. Her far du en bolig med
en spaendende indretning i forskudte plan, en hyggelig og ugeneret have samt kort
gaafstand til byens mange faciliteter.

Villaen er opfart i 1959 og har et boligareal pa 98 m? samt et keelderareal pa 40 m2.
Herudover far du en muret garage med elhejsport og direkte adgang til terrassen samt
et udhus i haven, der er opdelt i to rum. Det ene rum har ejer indrettet som atelier og
udger et hyggeligt ekstra opholdsrum, der ogsa sagtens kan bruges til eksempelvis en
stille stund med en god bog og en kop kaffe, nar vejret ikke indbyder til ophold i haven.

Grunden udger 518 m?, og seerligt baghaven er hyggeligt anlagt med traeer, buske,
hgjbede og greesareal. Ved huset findes en skan, flisebelagt terrasse, som er delvist
overdsekket, mens der i bunden af haven er etableret endnu en hyggelig terrasse be-
lagt med brosten. Adgangen til huset sker via et brostensbelagt gangareal, ligesom
parkeringsarealet foran garagen er udfgrt med brostensbelaegning.

Villaen indeholder entré , fordelingsgang med indbyggede skabe og ra murstensvaeg-
ge, som understreger husets saerlige karakter. Herfra fgrer seks trappetrin op til boli-

gens forskudte plan og seks trappetrin ned til keelderen. Endvidere findes et flot kak-

ken med hvide fronter og stalgreb samt en dejlig opholdsstue med store vinduesparti-
er, traegulv, knastfrie treelofter og terrasseder med direkte udgang til terrassen og ha-
ven.

Den forskudte afdeling er indrettet med et dejligt soveveerelse med skabe og skraloft,
et gaeste-/bgrnevaerelse med skydedgrsskabe samt badevaerelse med gulvvarme og
klinker pa bade gulv og veegge ##

Keelderen pa 40 m? indeholder to disponible rum, et rum med plads til eksempelvis
vaskemaskine, to depotrum samt gangareal med udgang til det fri. Fra det ene de-
potrum er der under trappen adgang til en fin og tgr krybekeelder under cirka halvdelen
af huset, som saelger i dag benytter til praktisk opbevaring.

Villaen opvarmes med fiernvarme, og ifglge energimaerket er ejendommens hulmur
efterisoleret med polystyrenperler.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Sovevearelse med skabe Badeveaerelse Kontor-/bgrneveerelse
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Hyggekrog i haven Udhus i haven
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Hyggerum i udhus Hyggeplads i bunden af haven Terrasse

Terrasse
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Vejledende tegning uden ansvar.

Version 3.8 S/SO

Vaerelse 334

Sagsnr.: 200926-1 Dato: 01.09.2026
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¥ Keelder

Vaskerum
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 518 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 98 m? Ingen
Kommune:
Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5513445 Keelder: 40 m? Ingen
Zonestatus: Indbygget udhus: 12 m?
Vej: Indbygget garage: 21 m?
Opfart/ombygget ar: 1959

** | as neermere om, hvordan arealer opggres
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering pr.: ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 6.500
Ialt kr. 6.500
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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