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- T ejendomsmeaegler & Valuar, MDE - uafhaengig og lokal
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Alleen 26, @sterby, 9940 Laesg Sagsnr.: 230426-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.218

Beskrivelse:

Tanggarden "Skoven" Alleen 26 LAESG er en helt szerlig ejendom med rgdder tilbage
til ca. 1749. Her forenes kulturhistorie, neensom restaurering og nutidig anvendelighed
og komfort i en unik helhed — smagfuldt, lys og leekkert.

Ejendommen fremstar i dag gennemgribende renoveret med stor respekt for de
oprindelige materialer og handvaerkstraditioner. Bygningen blev i 2018 beriget med nyt
tangtag af alegrees — en traditionel og beeredygtig byggemetode, der bade er smuk og
holdbar i flere hundrede ar.

Hele bygningen er i 2018-20 gennemrenoveret, fra “inderst til yderst” med
istandsaettelse af facaderne inkl. nye snedkervinduer med sprosser, ny
tagkonstruktion, nye isolerede gulve og indervaegge, og helt nye installationer overalt:
Gulvvarme, jordvarme, el, vand, fiber mv.

Garden er nu indrettet til helarsbrug med overnatningsplads til 12 personer. Der er
lekre lyse treegulve i stuer og de 6 veerelser, kakkener, og badevaerelser — og et stort
feellesrum med kig direkte op under tangtaget.

Boligen er indrettet med laekre lyse traegulve i stuer og de 6 veerelser, og smukke
klinker i kekkener, og badeveerelser. Den store lade er indrettet som et stemningsfuldt
opholds- og samlingsrum med loft til kip og kig direkte op til det karakteristiske
tangtag. Rummet er ideelt til ophold, arrangementer, kurser eller faellesspisning.

Indvendigt fremstar Tanggarden Skoven med en seerlig atmosfaere, hvor synlige
bjeelker, historiske detaljer og naturlige materialer er integreret med nutidig
anvendelse i en overraskende lys og stilfuld bolig.

Ejendommen er et levende stykke kulturarv, hvor man tydeligt fornemmer historiens
aftryk fra genbrugte materialer til sporene efter Igbende tilpasninger gennem
generationer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler & Valuar, M.D.E. Jens Jgrgen Calundan
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Samtidig er der skabt moderne, lyse og venlige rammer, som ger boligen indbydende bade som privat bolig, fritidsbolig eller til erhvervsmaessige formal som bed & breakfast, events, fester, kurser og retreeter.
Til tanggarden hgrer 20.000 m2 dejlig naturgrund med have, stor traeterrasse med vildmarksbad, balplads - og frugthave.

Der er ikke bopeelspligt s& ejendommen mé ogséa anvendes som feriebolig og til lettere erhvervsformal.

BYGNINGSHISTORIK

Tanggarden Skoven er oprindeligt bygget omkring ar 1740 som et lille stuehus i 3 fag - placeret midt i den sydlige laenge, hvor der nu er kakken. Omkring 1780 blev der tilbygget en leenge mod nord, en lille bolig ogsa pa
3 fag. Garden er siden udbygget og sammenbygning i ca. 16 etaper,

Bygningen er opfart i bindingsvaerk, og man har haft let ved at flytte en gavl og forleenge huset nogle meter efterhanden som ejerne havde behov og fik mulighed herfor, Bygningen er nu i alt pa 281 m2.

Tidligere har bygningen veaeret indrettet med en mindre beboelse i den vestlige laenge med kgkken, bad, kekken/alrum, stor stue og 2 vaerelser, som har veeret afteegtsboligen. Nord- og gstleengen var indrettet til lade,
stald med krybber, vaerksted, hgnsehus, veerksted, stalde, fyrrum mv.

Tanggarden Skoven indgar som en vigtig del af det kulturhistoriske tanghusmilja, der er i omradet omkring Gl. Osterby pa Leese.

Garden er bevaringsvaerdig — med en SAVE-veerdi pa 2. Bygningen er restaureret udvendigt under ledelse af en erfaren restaureringsarkitekt, der har styret istandsaettelse og fornyelse af tagkonstruktion og tangtag, alle
facader og vinduer.

RESTAURERING 2018-19.
Bygningen er bevaringsvaerdig ? i 2012 vurderet med SAVE-veerdi 4.Restaureringsholdning:
Ejerens mal har veeret at genskabe bygningen i sin helhed - med som et vigtigt tanghus i Lees@ historie med bindingsveerk og metertykt tangtag.

Projektet er gennemfart med fondsstette til nyt tangtag og udvendig istandszettelse i regi af "Tanghus-projektet” pa Laesg, som har til formal at bevare de unikke gamle tanghuse, som forventes at blive Unesco
Verdensarv i Igbet af fa ar.

Hele bygningens ydre er istandsat med yderste respekt - med en renovering af facade, nye sprossede snedkervinduer og dere fra Linolievinduet -og en ny tagkonstruktion som en kopi af den oprindelige, nu med nyt
tangtag med 92 tons alegrees.

Herefter har ejeren indefra understabt sokkel, udgravet og lagt nyt isoleret gulv med gulvvarme, nyt loft, nye isolerede indervaegge - og genopbygget en ny bolig i "den gamle skal”.

Den historiske bygning favner en bolig, der nu er indrettet med moderne komfort, lsekre materialer og lavt energiforbrug — og med detaljer og materialevalg samt bevaring af veerdifulde bygningsspor som en hilsen til det
gamle hus.
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Adresse: Alleen 26, @sterby, 9940 Laesg
Kontantpris: kr. 6.750.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Leeso
Matr.nr.: 17 a Osterby By, Hals
BFE-nr.: 8497636
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke
pakraevet)
Varmeinstallation: El/Varmepumpe (jordvarme)
Opfgrt/ombygget &r: 1800/2020
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.674.000 kr.
Grundveerdi: 688.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.339.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 550.400 kr.

Tilbehgr:

CALUNDAN {4

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Sagsnr.: 230426-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.218

Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer* 07.08.2020 b78db485-a759-443c-a51e-4c89104fe279
Grundareal: 19.979 m2
Boligareal i alt: 282 m2

@vrige arealer:
Udhus: 45 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
De i eiendommen vaerende hvidevarer herunder kgl, frys, 2 ovne medfglger. Alle mgbler, inventar, kgkkenudstyr, sengelinned
medfalger. Der er mgbler til ca. 48 personer i feellesrummet. AV-udstyr, smart-tv med storskeerm og WIFI 800 mb medfglger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Alleen 26, @sterby, 9940 Laesg
Kontantpris: kr. 6.750.000

Sagsnr.: 230426-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.218

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Laesg Brand Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.200 Forbrug: 13.559,00 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: El/Varmepumpe (jordvarme)
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Arealer:
Bygningsarealernes stgrrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen.

Lokalplan:
Lokalplan 5.05 er geeldende for eiendommen

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften
kan variere afhaengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der geres opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber @nsker en starre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kgber ved
ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilh@rende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Brandeovn
Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
efter 2003.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 6.830 Kontantpris/udbetaling kr. 6.750.000
Grundskyld kr. 6.990 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 18.300
Husforsikring kr. 5.887 Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.175
Renovation kr. 3.540 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 665 kr.
Rottebekaempelse Kr. 57 lalt 6.799.475
Milje- og genbrugsafgift kr. 2.648 | Kgber gores opmeerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflyningsgebyr kr. 2 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 26.619

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 340.000 Brutto ekskl. ejerudgift 36.170 md./ 434.036 ar Netto ekskl. ejerudgift 29.211 md./ 350.529 ar v/25,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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