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A Etplansvilla beliggende med under 200 meter til vandkanten i
e Bangsbostrand!

Beliggende i den sydlige del af Frederikshavn i det attraktive og naturskenne Bangs-
bostrand udbydes nu denne velholdte etplansvilla teet pa vandet.

Villaen er opfgrt i 2001 med valmede gavle og betontagsten. Boligen rummer et ve-
lindrettet boligareal pa 135 m? og suppleres af en integreret carport pa ca. 26 m2. Her-
fra er der direkte adgang til bade bryggerset og et integreret udhus pa ca. 19 m? med
god opbevaringsplads.

Fra den store sydvestvendte terrasse kan | nyde en smuk udsigt til et kuperet og
frodigt landskab, der rejser sig mod vest. Landskabet er en del af den cirka 3 km lange
kystskreent, som blev dannet af Yoldia- og Litorinahavet under istiden. Grunden udger
1.427 m? og fremstar overskuelig og nem at vedligeholde med primaert graespleene
samt flisebelagte indkersels-, terrasse- og gangarealer.

Boligen indeholder: Bryggers med klinkegulv med gulvvarme og vask — Kgkken/alrum
med udgang til en sken sydvestvendt, flisebelagt terrasse afskaermet af havemur —
Halvmur mellem kakken og alrum samt dobbelt glasder til opholds- og spisestue —
Praktisk viktualierum med adgang fra kakkenet — Lys opholds- og spisestue med
hjernevinduesparti mod @st og syd, som giver et dejligt lysindfald samt kig til vandet.
Her findes ogsa breendeovn (skal udskiftes) — To vaerelser, hvoraf det ene har gulv-til-
loft skydedgrsgarderobe — Sovevaerelse med gulv-til-loft skydedersgarderobe og ud-
gang til flisebelagt morgenterrasse — Badevaerelse med gulvvarme, klinkegulv og bru-
seniche — Entré med klinkegulv med gulvvarme.

Inden for kort afstand ligger Neppens Havn, Frederikshavn Marina og indkgbsmulighe-
der, bl.a. Netto. | Bangsboskoven kan naturen nydes aret rundt og her ligger ogsa den
hyggelige Restaurant Mgllehuset, som er oplagt til en god frokost.

Omradet byder desuden pa mange attraktive faciliteter, herunder Bangsbo Botaniske
Have med smukke omgivelser samt Frederikshavn Isstadion for sports- og fritidsaktivi-
teter.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Udsigt fra stue

Opholds- og spisestue
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Opholds- og spisestue Kgkken
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Badeveerelse

Kontor/veerelse Soveveerelse Entre

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



Adresse: Hulda Litkens Vej 1, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 240426-1 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 2.855

Bryggers

Kig mod bakkerne
I R o

@stvendt terrasse Kig fra grunden
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Sydvestvendt terrasse Facade set fra haven Beliggende taet pa adgang til vandkanten

Kig mod nord fra vandkanten Kig mod syd fra vandkanten
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.427 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 135 m? Ingen
Kommune:
Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5514885  Indbygget udhus: 40 m*> | Ingen
Zonestatus: Indbygget carport: 26 m?
Vej:
Opfart/ombygget ar: 2001 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-

res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.750
Ialt kr. 7.750
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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