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- e Ejendomsmaegler & Valuar, MDE - uafhaengig og lokal Calundan
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrdadet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: Hulda Litkens Vej 1, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 240426-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.855

Beskrivelse:

Beliggende i den sydlige del af Frederikshavn i det attraktive og naturskenne
Bangsbostrand udbydes nu denne velholdte etplansvilla taet pa vandet.

Villaen er opfert i 2001 med valmede gavle og betontagsten. Boligen rummer et
velindrettet boligareal pa 135 m? og suppleres af en integreret carport pa ca. 26 m2.
Herfra er der direkte adgang til bade bryggerset og et integreret udhus pa ca. 19 m?
med god opbevaringsplads.

Fra den store sydvestvendte terrasse kan | nyde en smuk udsigt til et kuperet og
frodigt landskab, der rejser sig mod vest. Landskabet er en del af den cirka 3 km
lange kystskraent, som blev dannet af Yoldia- og Litorinahavet under istiden. Grunden
udger 1.427 m? og fremstar overskuelig og nem at vedligeholde med primaert
greesplaene samt flisebelagte indkarsels-, terrasse- og gangarealer.

Boligen indeholder: Bryggers med klinkegulv med gulvvarme og vask — Kgkken/alrum
med udgang til en sken sydvestvendt, flisebelagt terrasse afskaermet af havemur —
Halvmur mellem kakken og alrum samt dobbelt glasder til opholds- og spisestue —
Praktisk viktualierum med adgang fra kekkenet — Lys opholds- og spisestue med
hjgrnevinduesparti mod @st og syd, som giver et dejligt lysindfald samt kig til vandet.
Her findes ogséa braendeovn (skal udskiftes) — To veerelser, hvoraf det ene har
gulv-til-loft skydedgrsgarderobe — Soveveerelse med gulv-til-loft skydedgrsgarderobe
og udgang til flisebelagt morgenterrasse — Badeveerelse med gulvvarme, klinkegulv og
bruseniche — Entré med klinkegulv med gulvvarme.

Inden for kort afstand ligger Neppens Havn, Frederikshavn Marina og
indkgbsmuligheder, bl.a. Netto. | Bangsboskoven kan naturen nydes aret rundt og her
ligger ogsa den hyggelige Restaurant Mgllehuset, som er oplagt til en god frokost.

Omradet byder desuden pa mange attraktive faciliteter, herunder Bangsbo Botaniske
Have med smukke omgivelser samt Frederikshavn Isstadion for sports- og
fritidsaktiviteter.

Vigtig information:

DeBr ggres op_maerksom pd, at en kobsaftale, h\_/isodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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Opholds- og spisestue
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Entre
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Veerelse Bryggers

Jstvendt terrasse Kig fra grunden Facade
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Sydvestvendt terrasse Facade set fra haven Beliggende teet pa adgang til vandkanten

Kig mod nord fra vandkanten Kig mod syd fra vandkanten
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Hulda Litkens Vej 1, 9900 Frederikshavn

Kontantpris: kr. 2.350.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Beboelse

Frederikshavn

9 b Bangsbo, Frederikshavn Jorder
5514885

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Offentlig

Aflgb til til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

2001

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
2.619.000 kr.
1.012.000 kr.
2.095.200 kr.

809.600 kr.

Sagsnr.: 240426-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.855

Arealer*

Grundareal: 1.427 m2
Boligareal i alt: 135 m2
@vrige arealer:

Integreret Carport: 26 m?
Integreret Udhus: 19 m2
Udhus: 21 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Komfur - Emhaette - Kgleskab - Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
04.10.1963 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

06.05.1969 Dok om oversigt mv, Prioritet forud for pantegeeld

10.08.1970 Byplanvedtaegt nr. 49
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Adresse: Hulda Litkens Vej 1, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 240426-1
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.855

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Forsikring A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 30.06.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



CALUNDAN |

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Adresse: Hulda Litkens Vej 1, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 240426-1 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.350.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.855

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 10.686 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.350.000
Grundskyld kr. 13.411 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.750
Husforsikring kr. 5.864 Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.975
Renovation kr. 2.112 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 639 kr.

Rottebekaempelse Kr. 139 lalt 2.375.725
Milje- og genbrugsafgift kr. 1.401 ' Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jordflyningsgebyr kr. 5 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 34.257

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.631 md./ 151.572 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.238 md./ 122.853 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Hulda Litkens Vej 1, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 2.350.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er en forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for
kortleegning som forurenet.

Arealer:
Bygningsarealernes starrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften kan variere athaengig af
pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der gores opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter affaldscontainer med 14

dagstemning. Safremt kgber ansker en stgrre affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hajere,
hvilket kgber ved ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til Forsyningens
prisblad.

Separatkloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade som er spildevandskloakeret.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag:
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Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingsstyrelsen vil blive
indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmaegleren har derfor
indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret 2024-vurdering. De herfra
afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund for ejendomsveaerdiskat og grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forventning afviger
fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. | det
estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle aendringer efter
2022-vurderingen i eiendommens BBR, grundareal samt eendringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc.
Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kaber
opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Ang. ejendommens braendeovn:

Ejendommens braendeovn skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtgerelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanleeg. Kaber ma forvente omkostninger hertil.
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