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- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Capellavej 11, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 300925-2 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.400

Beskrivelse:

| det rolige og hgjtbeliggende Kilden-omrade, pa en blind villavej, udbydes nu denne
velholdte villa pa 180 m? med valmet tag, som siden opferelsen i 1976 har veeret i
samme ejers varetaegt. Den flisebelagte indkarsel farer fra Capellavej op til den
murede garage med elhejseport samt to isolerede udhuse, hvoraf det ene er muret.

Ejendommen ligger pa en sken grund pa 1.105 m2, der trods sin stgrrelse er nem at
holde, da den primeert er anlagt med graes, flisebelagte terrasse- og indkerselsarealer
samt enkelte fritstdende treeer og hgjbede. Her er der rig mulighed for at nyde fritiden
pa den rummelige sydvendte terrasse eller pa den haevede nordvendte
udsigtsterrasse, hvor man i horisonten kan nyde bade vandet, havnen og byen. Begge
terrasser er belagt med flotte granitfliser, som giver et eksklusivt og tidlgst udtryk.

Villaen er Igbende blevet vedligeholdt af seelger og byder pa et kgkken-alrum med
glasder til opholdsstuen og en halvmur, der elegant adskiller kgkkenet fra alrummet.
Opholdsstuen fremstar lys og indbydende med Rais braendeovn, gulvvarme, traegulv,
et gstvendt og et sydvendt gulv-til-loft vinduesparti samt endnu et vinduesparti med
udgang til den store sydvendte og delvist overdaekkede terrasse med aben pejs.
Herudover rummer boligen et stort bgrnevaerelse, som tidligere har veeret opdelt i to
og nemt kan opdeles igen, et godt sovevaerelse med faste skabe og treegulv samt
endnu et bagrnevaerelse med traegulv og skabe.Herudover et rummeligt badeveerelse
med dobbelt handvask, badekar, bruseniche, adgang til sauna/opbevaringsrum samt
klinkegulv med gulvvarme. Derudover er der et flot gaestebadeveerelse med
bruseniche og klinkegulv med gulvvarme. Boligen rummer desuden et praktisk
bryggers med klinkegulv og gulvvarme, bordplads samt plads til vaskemaskine og
terretumbler. Planlgsningen fuldendes af en fordelingsgang og en indbydende entré
med klinkegulv og gulvvarme.

Kilden-omradet er kendt for sine store grunde, rolige omgivelser og naerhed til den
omkring 100 ar gamle Vandvaerksskov, som indbyder til bade gature, mountainbike og
lgb i naturskenne omgivelser.Den naermeste folkeskole, Bangsbostrand Skole, ligger
cirka tre kilometer vaek, hvilket giver nem adgang for barnefamilier, mens
dagligvareindkgb nemt kan klares i Rema 1000 blot to kilometer fra adressen.

Vigtig information:

De;r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I‘tl)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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I

Opholdsstue Alrum
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Geestebadeveaerelse

Barneveerelse Stort barnevaerelse som kan opdeles i 2 Badeveerelse
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Bryggers Udsigtsterrasse

Terrasser Facade Indkersel med masser af plads til parkering
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Delvis overdaekket terrasse Terrasse og grgnt feellesareal Set fra nord

Dronefoto Dronefoto Dronefoto
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241

4,82 Skur

Garage

Sagsnr.: 300925-2
Ejerudgift/md.: kr. 2.400

2,96

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Capellavej 11, Kilden, 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 2.295.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 6 ag Den vestlige Del, Flade
BFE-nr.: 3147902
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Naturgas
Opfgrt/ombygget &r: 1973
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.054.000 kr.
Grundveerdi: 813.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.643.200 kr.
Grundlag for grundskyld: 650.040 kr.
Tilbehgr:

Sagsnr.: 300925-2
Ejerudgift/md.: kr. 2.400

Arealer*

Grundareal: 1.105 m2
Boligareal i alt: 180 m?
@vrige arealer:

Garage: 16 m2
Udhus: 8 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade - Ovn - Emheaette - Kgleskab - Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
21.09.1963 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
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Adresse: Capellavej 11, Kilden, 9900 Frederikshavn
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Sagsnr.: 300925-2
Ejerudgift/md.: kr. 2.400

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.300 Forbrug: 2.648,20 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (skal ikke skiftes)

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szelger har i energimaerket oplyst at sselgers udgift til naturgas &rligt andrager ca. kr. 20.000 alt efter
enhedsprisen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er en forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Arealer:

Bygningsarealernes storrelser er indhentet direkte fra BBR-meddelelsen. Seelger
oplyser at treeudhuset ikke er registreret pa BBR. Kgber sgrger selv for en registrering
af udhuset.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften
kan variere afhaengig af pakkevalg og udbyder.

Renovation:

Der gares opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation, er udgiften for en 240 liter
affaldscontainer med 14 dagstemning. Safremt keber gnsker en starre
affaldscontainer og/eller ugetemning, er udgiften hertil hgjere, hvilket kgber ved
ejerskifte skal veere opmaerksom pa. For yderligere oplysninger, henvises til
Forsyningens prisblad.

Separatkloakering:
Ejendommen er beliggende i et omrade der er separatkloakeret.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Brandeovn

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
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Ejerudgift/md.: kr. 2.400

januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Adresse: Capellavej 11, Kilden, 9900 Frederikshavn Sagsnr.: 300925-2 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.400
Eierudgqift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.380 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 8.715 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.250
Husforsikring kr. 6.383 Tinglysningsafgift af skedet kr. 7.825
Renovation kr. 2.300 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Grundejerforening kr. 750 kr.
Skorstensfejning kr. 614 lalt 2:323.075
RQFtebeko'empeIse . kr. 150 Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Milje- 09 genbrugsafgift kr. 1.500 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Jordflyningsgebyr kr. 5 bankgarantistillelse mv.
Ejerudgift i alt 1 &r 28.797

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.351 md./ 148.213 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.010 md./ 120.125 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Grundejerforeningen Tronderup
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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