D- Parallelvej 11, 9900 Frederikshavn « TIf. 9843 4300
el mail@calundan.dk « www.calundan.dk {
& www.facebook.com/TeamCalundan

- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup Sagsnr.: IVA7 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Beskrivelse:

Velkommen pa Skagensvej 531 - her finder vi denne ejendom med et jordtilliggende
pa ca. 5,4 HA og beliggende blot fa kilometer nord fra Jerup.

Stuehuset til eiendommen, som har et boligareal pa 108 m2, med mulighed for
yderligere udnyttelse af 76 m? i uudnyttet tagetage, indeholder: Entre med klinkegulv -
Kgkken - Kombineret spise- opholdsstue med lyst klinkegulv og braendeovn (skal
" skiftes), fra stuen har man udgang til traeterrasse - Badeveerelse med klinkegulv,
b T \ bruseniche, spabad og gulvvarme - Sovevaerelse - Toilet med klinkegulv og
s dsisissinte ’ gulvvarme.

Vest for stuehuset finder man en maskinbygning pa 344 m? med rigtig god loftshgje,
troldtekt lofter og god belysning. Udover denne bygning finder man yderligere 2
udhuse. Disse tre bygning danner et "U" om ejendommens gardsplads.
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Har ovenstaende vakt interesse, sa kontakt os pa telefon 98434300.

22
/e

N S ——
EE (11 HN
LR

- 3‘:&3’5

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Ejendomsmaegler & Valuar, M.D.E. Jens Jgrgen Calundan
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Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup Sagsnr.: IVA7 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Ejendommen Ejendommen

Ejendommen
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Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup Sagsnr.: IVA7 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263
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Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup
Kontantpris: kr. 1.595.000

Matrikel betegnelse og grundareal
2 a Jerup By, Elling
Arealer i alt

Bygningsarealer

Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR
Garage, carport, udhus

Nr. 2 Skagensvej 531 - Udhus
Nr. 3 Skagensvej 531 - Udhus
Nr. 4 Skagensvej 531 - Udhus
Nr. 5 Skagensvej 531 - Maskinhus

Bygningsareal i alt

Maskiner og staldinventar

Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:

Der medfelger ingen maskiner og driftsinventar

Besatning og beholdninger
Der medfglger ingen besaetning

Kebesummens fordeling
Ejerboligen

Jorden

Kgbesum i alt

Fordeling af kebesum pa andre bygninger
Skagensvej 531 - Udhus

Skagensvej 531 - Udhus

Skagensvej 531 - Udhus

Skagensvej 531 - Maskinhus

Andre bygninger i alt

Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandvaerk
Ejendommen forsynes fra alment vandveerk
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning

Kontrakter og aftaler

CALUNDAN |t

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhzngig og lokal Calundan
Sagsnr.: IVA7 Dato: 30.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.263
Areal Heraf vej Forpagtning og bortforpagtning af jord
5,4248 ha 810 m2 Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
5,4248 ha 810 m?
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Stetteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Nej
Areal Heraf boligareal Laplantning
19 m? Tilskud til plantning af la&ehegn modtaget _Ja _X Negj
2
303 m® Miljgforhold
152 m ; I .
2 Der foreligger miljgtilsynsrapport Ja X Nej
40m Slam udkert pa ejend | Ja _X_ Nej
344 m? am udkgrt pa ejendommens arealer a €j
858 m? Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse Ja X Negj
kr. 1.000.000
kr. 595.000
kr. 1.595.000
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
Ja X Negj
Ja X Negj
Ja X Negj

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.
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Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup
Kontantpris: kr. 1.595.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Nedlagt landbrug
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederikshavn
Matr.nr.: 2 a Jerup By, Elling
BFE-nr.: 10033602
Zonestatus: Landzone
Vand: Offentligt vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1930
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 1.000.000 kr.
Grundveerdi bolig: 524.300 kr.
Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 800.000 kr.

Grundlag for grundskyld bolig:
Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Sagsnr.: IVA7
Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Arealer*

Grundareal: 5,4248 ha
- heraf vej 810 m2
Boligareal i alt: 108 m?
@vrige arealer:

Driftsbygninger m.v.: 839 m?
Udhus: 19 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgle- fryseskab - Keramisk komfur - Emhaette -Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

11.01.1899

20

12.08.1991:
18.12.1992:
22.01.19983:

: Dok om vej mv
21.04.1920:
29.06.1931:
10.12.1936:
21.05.1963:
15.02.1974:
04.02.1987:
23.02.1988:

Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv

Dok om feerdselsret mv

Dok om byggelinier mv

Dok om adgangsbegraensning mv

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Dok om telefonkabler/anleeg mv, Vedr 2A Vedr maske 20

Dok om ekspropriation/forelabig ekspropriation mv, Vedr 2A Vedr méaske

Dok om byggelinier mv, Vedr 2A Vedr maske 20
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
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Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup
Kontantpris: kr. 1.595.000

Sagsnr.: IVA7
Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.320 Forbrug: 2.530,00 L

Udgiften er beregnet i ar: 2014

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn (skal skiftes)
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke F.

Version 3.6 E/SO

CALUNDAN {4

Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Dato: 30.06.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jf. energimeerket er der uoverensstemmelse mellem boligarealet oplyst i BBR (193

m?) og det faktiske areal, idet boligarealet af energikonsulenten er opmailt til 108 m=2.
Arsagen er at 1. sal og rum pé nordvestlige hjgrne ikke er opvarmet og dermed ikke
betragtes som boligareal

Ejendomsvurderingslov

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse Izbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat.
Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Bopaelspligt:
| det ejendommen i tingbogen er noteret som en landbrugsejendom er der bopaelspligt

pa ejendommen.

Brandeovn

Der findes 1 braendeovn, hvor sezelger ikke er bekendt med produktionsaret. Safremt
braendeovnen er produceret far 1. januar 2003 skal keber sgrge for at braendeovnen
udskiftes eller nedleegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan
Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup Sagsnr.: IVA7 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263
Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld bolig kr. 12.193 Kontantpris/udbetaling kr. 1.595.000
Husforsikring kr. 9.653 Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.725
Renovation kr. 2.112 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 916 kr.
Temning af septitank Kr. goo lalt 1.610.725
Rottebekaampelse kr. 75| Kgber ggres opmaerksom p4, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Jo.r.dforurenlngsgebyr kr. 6 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Miljg- og genbrug kr. 1.401  pankgarantistillelse mv.
Ejerudgift i alt 1 &r 27.156

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.606 md./ 103.271 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.975 md./ 83.695 ar v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Adresse: Skagensvej 531, 9981 Jerup Sagsnr.: IVA7 Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 1.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.263

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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