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- Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calunda
Salgsopstilling alundan

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: @rnevej 6B, 6. tv., 9900 Frederikshavn Sagsnr.: ORNE6NS Dato: 30.06.2026
Kontantpris: kr. 4.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.359

Beskrivelse:

STOR FRIHED - Giver mulighed for at szette sit eget praeg

Nar man flytter i lejlighed, er det ofte lig med standardvalg og praktiske materiale
Izsninger. Pa Vaerkergrunden i Frederikshavn er der taenkt i nye baner, hvilket ger, at
boligkgberne selv kan fa lov til at saette deres helt eget personlige praeg pa deres
kommende hjem. P& Veerkergrunden er der sgrget for de bedste rammer, hvor alt er
klappet og klargjort for den enkelte boligkeber. Med tanken om at kaberne selv skal
kunne skabe og tilretteleegge sit eget hjem, er der abnet op for muligheden for selv at
kunne tage stilling til indretning og materialevalg. Derfor kan du selv bestemme
placering og indretning af kekken, indretning af bad/toilet samt soveveerelse og om de
ekstra gangarealer skal udnyttes til opbevaring eller et lsekkert lille orangeri.
Materialevalget er ogsa helt op til dig. Skal der flotte lyse treegulve pa som kan
reflektere sollyset, eller er du mere til de blgde og laekre gulvteepper som pryder i
modemagasinerne netop lige nu? De eksklusive lejligheder er beliggende centralt i
Frederikshavn, med en fantastisk panoramaudsigt over vandet, havnen og byen. "For
os er det vigtigt at boligkgberne fgler sig hjemme. Derfor far de muligheden for selv at
indrette lejlighederne helt efter egen smag og personlige gnsker.”

KOMFORT - - Hverdagen skal vaere ubesvaret

Der er teenkt pa alle detaljer i de 10-etagers hgje bygninger pa Veerkergrunden. Det
skal vaere nemt og komfortabelt at bo i lejlighederne. Her skal der leves og nydes.
Hvem elsker ikke en hyggelig tur i biografen? Med en topmoderne biograf som udger
stueplanen samt fgrste sal i det nordlige tarn, er der ingen undskyldning for en god
filmoplevelse. Under det sydlige tarn er der en god, rummelig parkeringskaelder hvortil
adgangen sker fra niveauplan. Samtidig er der masser af gaesteparkering pa
udearealerne omkring bygningerne. Som beboer pa Veerkergrunden er der rig
mulighed for at fejre enhver lejlighed. Faelleshuset kan rumme op til 50 personer, hertil
er der selvfglgelig ogsa bade kakken og toilet. Desuden er der 3 flotte "hotelveerelser”
i tilknytning til faelleshuset, der ger det nemt at have besgag langvejs fra.
ENESTAENDE UDSIGT - Bo i centrum med udsigt til alle verdenshjgrner

Den hgje beliggenhed giver en fantastisk udsigt over byen. Dette siger lidt om de
velindrettede lejligheder, hvor bade udsigt og lysindfald spiller en afgarende rolle for
den unikke oplevelse.

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Brian Jensen
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1af3 gaastevmrelser/hotelvéerg leshuset
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leshuset ast p-kalder med elevator direkte til lejligheder
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Adresse: @rnevej 6B, 6. tv., 9900 Frederikshavn

Kontantpris: kr. 4.675.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Boligformal

Frederikshavn

83 Frederikshavn Markjorder

10

Byzone

Frederikshavn Vand A/S
Offentlig

Frederikshavn Spildevand A/S
Fjernvarme

2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

0

4.675.000 kr.
200.000 kr.
3.740.000 kr.

Sagsnr.: ORNE6NS
Ejerudgift/md.: kr. 4.359

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 178 m2
- heraf boligareal: 134 m2
- heraf areal til andet: 44 m?
BBR-boligareal: 151 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 41 m?
- Garage, med skur: 25 m2
- "Orangeri"/luftsluse: 16 m2

* Lees neermere om, hvordan arealer opggres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Der medfglger ingen hvidevarer

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL
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Ejendomsmagler & Valuar, MDE - uafhangig og lokal Calundan

Dato: 30.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Kgaber skal respekterer de servitutter som i forbindelse med fx ejerlejligheds opdelingen,
udstykningmyndigheds krav matte blive palagt ejerlejligheden og/eller
moderejendommen
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Adresse: @rnevej 6B, 6. tv., 9900 Frederikshavn Sagsnr.: ORNE6NS
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 276.200 Forbrug: 126.870,00 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det opvarmede etageareal er 2267+2283 m2 fordelt pd henholdsvis lejligheder og biograf

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke A2015.
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Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 19.074 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.675.000
Grundskyld kr. 8.000 Tinglysningsafgift af skedet kr. 29.950
Ejerforening kr. 23.688 Omkostninger til kebers radgiver(e), anslaet kr. 10.000
Miljg- og genbrug kr. 1.401 kr.
Rottebekaempelse Kr. 150 lalt 4.714.950

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 52.313

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 235.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.069 md./ 300.833 &r Netto ekskl. ejerudgift 20.321 md./ 243.850 &r v/25,20%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.06.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Den viste finansiering er lovbestemt og kan ikke garanteres af
ejendomsmaegleren.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: @rnevej 6B, 6. tv., 9900 Frederikshavn
Kontantpris: kr. 4.675.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Sagsnr.: ORNE6NS
Ejerudgift/md.: kr. 4.359
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Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse
Lan til feelleshus

Belgb Pr. dato
4.000.000 18.12.2020

Uden for kgbesummen overtager kgber ingen geeld, dog bortset fra andel i ejerforeningens
geeldsforpligtelse.

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Grundejerforening el.lign.: Vides ikke Vedtagter

Ejerforeningsforhold:
Faellesudg. fordeles efter: 25/1600
Tinglyst fordelingstal: 25/1600
Adm. fordelingstal: 25/1600
Sikkerhed til e/f: 40.000 kr.
Forhgijelse af sikkerhed: Ingen

Andre forhold af vasentlig betydning:

Boligareal
BBR-boligareal i salgsopstillingen er ex. andel af trappeopgang og elevatorareal.

Ejerlejligheden salges uden kegkken- og badinventar, gulve, sanitet m.v.

Ejerlejligheden kobes som besigtiget dvs. der overtages en delvis ngglefeerdig "ralejlighed", idet kgber selv
skal levere, montere og betale for alt det gnskede inventar til keakken, bad og garderobe ligesom alle
hvidevare, sanitet, gulvbelaegning leveres, monteres og betales af kgber (alt er udenfor ejerlejlighedens
kontantpris).

Fotos
De i salgsopstillingen viste fotos er inspirationsfotos i det kaber jf. ovenstaende selv skal indrette
ejerlejligheden og betale herfor ud over kebesummen.

Husorden
Der er udarbejdet husorden for "Ejerforeningen Vaerkergrunden"

Version 3.6 E/SO

Der er udarbejdet vedteegter for "Ejerforeningen Veerkergrunden"

Forurening i byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er en forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

V2 kortlagt
Matriklen er af Region Nordjylland V2 kortlagt. Det er en forudsaetning for realisering af aendret

arealanvendelse til boligormal, at Frederikshavn Kommune meddeler en § 8-tilladelse i henhold til
jordforureningsloven, som dokumentation for, at den planlagte eenrede anvendelse eller det planlagte bygge-
og anleegsarbejde er miljg-og sundhedsmaessigt forsvarligt. Der henvises igvrigt til side 21 og 22 i Lokalplan
FRE.B.15.01.01.

Kabeltv og internet:
Udgifterne til tv- og internetabonnement er ikke medtaget i ejerudgifterne, da udgiften kan variere afheengig af
pakkevalg og udbyder.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, har ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Disse
anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes, at ejerudgiften er anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den forste
individuelle boligskattebetaling sker i et senere ar.
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Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede vaerdier/belab og Skatteforvaltningens endelige
veerdier/opkreevede belgb, er seelger og selgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste,
og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Konsekvenserne heraf for
nzervaerende ejendom kendes endnu ikke. Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kabers
fremtidige boligskattebetaling, og k@ber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.
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